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Κρίση, γεωγραφικοί µετασχηµατισµοί και κατανάλωση ενέργειας. 
Ξανασυζητώντας την αθηναϊκή πολυκατοικία. 
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Περίληψη 
Μία κρίσιµη πτυχή των γεωγραφικών µετασχηµατισµών της Αθήνας και ένας σηµαντικός παράγοντας για 
την ανάδυση νέων προκλήσεων και συγκρούσεων στον αστικό χώρο από το ξέσπασµα της ελληνικής κρίσης 
χρέους είναι η χρήση της ενέργειας στις κατοικίες. Τα µέτρα λιτότητας που επιβλήθηκαν από διαδοχικές 
ελληνικές κυβερνήσεις οδήγησαν σε συρρίκνωση των προνοιακών παροχών και σε ραγδαία άνοδο της 
ανεργίας, µείωση των διαθέσιµων εισοδηµάτων και εξάπλωση της φτώχειας. Οι υφιστάµενες µορφές 
φτώχειας έχουν διευρυνθεί και νέες µορφές χωρο-κοινωνικών ανισοτήτων έχουν αναδυθεί, µεταβάλλοντας 
τη δοµή της πόλης και την καθηµερινότητα των κατοίκων της. Καθώς οι κοινωνικές επιπτώσεις των 
κεντρικών πολιτικών είναι εκτεταµένες και οι στρατηγικές των παικτών της αγοράς επαναπροσδιορίζονται, 
η πρόσβαση µεγάλης µερίδας του πληθυσµού σε βασικά αγαθά και υπηρεσίες έχει γίνει πιο δύσκολη, οι 
συνθήκες κατοίκησης έχουν επιδεινωθεί και οι καθηµερινές πρακτικές έχουν επαναπροσανατολιστεί. Σε 
αυτό το πλαίσιο και παράλληλα µε την άνοδο των τιµών των καυσίµων και τη χαµηλή ενεργειακή απόδοση 
των κτιρίων, µεγάλο µέρος των νοικοκυριών δεν µπορεί να ανταποκριθεί στο κόστος κάλυψης των 
ενεργειακών του αναγκών ή αναγκάζεται να περιορίσει τα έξοδα για άλλες βασικές ανάγκες.  
Στόχος της εισήγησης είναι η διερεύνηση όψεων των χωρικών µετασχηµατισµών της Αθήνας στη συγκυρία 
της κρίσης, εστιάζοντας στην κατανάλωση της ενέργειας στις κατοικίες. Η χρήση της ενέργειας, πέρα από το 
εισόδηµα των νοικοκυριών, τις τιµές των καυσίµων και τις εφαρµοζόµενες πολιτικές, συναρτάται µε την 
τυπολογία και τα χαρακτηριστικά των κτιρίων και κατ' επέκταση είναι άµεση συνδεδεµένη µε τη γεωγραφία 
των πόλεων. Ισχυριζόµαστε ότι η οικιακή κατανάλωση ενέργειας, τέµνοντας κοινωνικές, περιβαλλοντικές 
και οικονοµικές παραµέτρους, είναι ένα προνοµιακό πεδίο για τη διερεύνηση των χωρικών διαστάσεων των 
πρόσφατων πολιτικών καθώς και  των κοινωνικών πρακτικών στις ελληνικές πόλεις.  
Η εισήγηση  βασίζεται σε έρευνα που πραγµατοποιήθηκε το 2014 και 2015, κυρίως µέσα από συνεντεύξεις 
µε νοικοκυριά που µένουν σε διαµερίσµατα πολυκατοικιών στο ∆ήµο Αθηναίων. Επικεντρωνόµαστε σε 
πολυκατοικίες, έναν τύπο κτιρίου που έπαιξε καθοριστικό ρόλο στις διαδικασίες αστικής ανάπτυξης και τη 
διαµόρφωση της ζωής στις ελληνικές πόλεις, ως ένα πεδίο που προσφέρεται για τη διερεύνηση των 
προκλήσεων και συγκρούσεων σχετικά µε τη χρήση της ενέργειας. Θα παρουσιαστούν τρεις περιπτώσεις 
πολυκατοικιών σε διαφορετικές γειτονιές, µε σκοπό να αναδειχθεί το εύρος ατοµικών και συλλογικών 
πρακτικών και στρατηγικών, κυρίως όσον αφορά την πρόσβαση σε επαρκή θέρµανση. Ισχυριζόµαστε ότι 
στην περίπτωση της Αθήνας, η ενεργειακή αποστέρηση δεν συνδέεται µόνο µε το εισόδηµα, την ενεργειακή 
απόδοση των κτιρίων και τις τιµές των καυσίµων, αλλά και µε τις ατοµικές και συλλογικές πρακτικές στον 
αστικό χώρο.  

Λέξεις κλειδιά:  

κρίση, ενεργειακή φτώχεια, ενεργειακή αποστέρηση, πολυκατοικία, Αθήνα, συλλογικές πρακτικές 

1. Εισαγωγή  
Κρίσιµη πτυχή των γεωγραφικών µετασχηµατισµών της Αθήνας και σηµαντικός 

παράγοντας για την ανάδυση νέων προκλήσεων και πεδίων αντιπαράθεσης στον αστικό χώρο 
που αναδεικνύονται µε το ξέσπασµα της κρίσης χρέους στην Ελλάδα το 2010 είναι η χρήση της 
ενέργειας. Τα µέτρα λιτότητας που επιβλήθηκαν από διαδοχικές ελληνικές κυβερνήσεις υπό την 
επιτήρηση της Τρόικα οδήγησαν σε συρρίκνωση των προνοιακών παροχών, ραγδαία άνοδο της 
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ανεργίας, µείωση των διαθέσιµων εισοδηµάτων και αύξηση της φτώχειας (ΕΛΣΤΑΤ 2011 2012 
2013, Μπαλούρδος & Πετράκη 2012). Οι υφιστάµενες µορφές φτώχειας διευρύνθηκαν και νέες 
µορφές χωρο-κοινωνικών αποκλεισµών και ανισοτήτων αναδύθηκαν µεταβάλλοντας τη δοµή 
της πόλης και την καθηµερινότητα των κατοίκων της. Σε αυτό το πλαίσιο, η πρόσβαση 
διαφορετικών κοινωνικών οµάδων σε αγαθά και υπηρεσίες έχει αλλάξει σηµαντικά, το επίπεδο 
ζωής µεγάλης µερίδας του πληθυσµού έχει επιδεινωθεί και οι επιλογές χωροθέτησης, τα 
κοινωνικά δίκτυα και οι καθηµερινές πρακτικές των νοικοκυριών έχουν επαναπροσδιοριστεί. Σε 
συνδυασµό µε τις αυξανόµενες τιµές της ενέργειας και τη χαµηλή ενεργειακή απόδοση των 
κτιρίων, όλο και περισσότερα νοικοκυριά αδυνατούν να καλύψουν το κόστος της ενέργειας ή 
αναγκάζονται να µειώσουν άλλες δαπάνες για βασικές ανάγκες (Santamouris et al 2007 and 
2013, Papadopoulos et al 2007, Πάνας 2012, Dagoumas & Kitsios 2014). 

Στο άρθρο αυτό αναλύουµε κάποιες όψεις των γεωγραφικών µετασχηµατισµών της Αθήνας 
στη συγκυρία της κρίσης, εστιάζοντας στην κατανάλωση της ενέργειας στις κατοικίες. Η χρήση 
της ενέργειας συνδέεται µε τα χαρακτηριστικά των κτιρίων, τους πόρους των νοικοκυριών και 
τις εφαρµοζόµενες πολιτικές και για το λόγο αυτό είναι βαθιά εδραιωµένη στη γεωγραφία των 
πόλεων (Buzar 2007a 2007b, Bridge et al 2012). Υποστηρίζουµε ότι η οικιακή κατανάλωση 
ενέργειας, ως πεδίο όπου διαπλέκονται κοινωνικά, περιβαλλοντικά και οικονοµικά θέµατα, 
αποτελεί προνοµιακό πεδίο για τη διερεύνηση των χωρικών διαστάσεων των πρόσφατων 
πολιτικών και κοινωνικών µετασχηµατισµών στις ελληνικές πόλεις.    

Το άρθρο βασίζεται σε µια εν εξελίξει έρευνα που εκπονήθηκε το 20151 και η οποία έχει ως 
στόχο να προσδιορίσει τη γεωγραφία της ενεργειακής αποστέρησης στο ∆ήµο Αθηναίων και τις 
διαφορετικές πρακτικές που συνδέονται µε τη χρήση της ενέργειας, µέσα από συνεντεύξεις µε 
νοικοκυριά και ειδικούς. Έχουµε επιλέξει να εστιάσουµε στην πολυκατοικία, µια τυπολογία 
κτιρίου που έχει παίξει καθοριστικό ρόλο στις µεταπολεµικές διαδικασίες αστικής ανάπτυξης 
και στη διαµόρφωση της κοινωνικής γεωγραφίας της Αθήνας και αποτελεί προνοµιακό πεδίο για 
τη διερεύνηση των προκλήσεων και των αντιπαραθέσεων που σχετίζονται µε τη χρήση της 
ενέργειας. Θα παρουσιαστούν τρεις περιπτώσεις πολυκατοικιών που βρίσκονται σε διαφορετικές 
γειτονιές της Αθήνας, µε στόχο να  αναδειχθούν οι αντιδράσεις των κατοίκων στις σχετικές 
πολιτικές, αλλά κυρίως η ποικιλοµορφία των ατοµικών και συλλογικών πρακτικών και 
στρατηγικών που σχετίζονται µε την ενεργειακή αποστέρηση, ιδιαίτερα όσον αφορά στην 
πρόσβαση σε επαρκή θέρµανση. Ισχυριζόµαστε ότι στην περίπτωση της Αθήνας η ενεργειακή 
αποστέρηση δεν συνδέεται µόνο µε το εισόδηµα, την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων και τις 
τιµές των καυσίµων, αλλά και µε τις ατοµικές και συλλογικές πρακτικές στον αστικό χώρο. 
Εστιάζοντας στις καθηµερινές προκλήσεις και διαµάχες που συνδέονται µε τη θέρµανση, το 
άρθρο διερευνά τη συσχέτιση της ενεργειακής αποστέρησης µε ένα ευρύ πεδίο παραγόντων 
(ποιότητα κατοικίας, κόστη ενέργειας, τεχνικά δίκτυα, δοµή των νοικοκυριών, καθεστώς 
ιδιοκτησίας, πολιτικές κλπ) που είναι κρίσιµοι για την κοινωνική γεωγραφία της πόλης.   

Οι διαµάχες των κατοίκων των πολυκατοικιών σχετικά µε τη χρήση της κεντρικής 
θέρµανσης και το εύρος των κοινωνικών πρακτικών που υιοθετούνται για την εξασφάλιση 
συνθηκών θερµικής άνεσης στις κατοικίες συνδέονται µε τις διαφορετικές επιπτώσεις της κρίσης 
στα νοικοκυριά και µε τις διαφορετικές ανάγκες, προτεραιότητες και ευκαιρίες πρόσβασης στην 
πληροφορία και τα κοινωνικά επιδόµατα. Σε ό,τι αφορά στη µεθοδολογική προσέγγιση, 
ισχυριζόµαστε πως για την περίπτωση της Αθήνας, η µελέτη της ενεργειακής αποστέρησης δεν 
µπορεί να περιοριστεί σε µακροσκοπικές αναλύσεις, αλλά απαιτεί την ανάλυση των τοπικών 
διαδικασιών αστικής ανάπτυξης και την κατανόηση σε επίπεδο νοικοκυριού ή / και  
πολυκατοικίας των κοινωνικών σχέσεων, δικτύων και καθηµερινών πρακτικών όπως έχουν 
διαµορφωθεί στη µακρά διάρκεια και όπως έχουν επαναπροσδιοριστεί στη διάρκεια της κρίσης.  

 
                                                            
1 Η έρευνα χρηµατοδοτήθηκε από το Κοινωφελές Ίδρυµα  Ιωάννη Σ. Λάτση στο πλαίσιο του προγράµµατος 
«Επιστηµονικές Μελέτες » του έτους 2015. 
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2. Το πλαίσιο ανάπτυξης της Αθήνας: η παραγωγή του αστικού χώρου και η  
πολυκατοικία  

Η Αθήνα είναι µια σχετικά νέα πόλη που διαµορφώθηκε σε µεγάλο βαθµό τις πρώτες 
µεταπολεµικές δεκαετίες µέσα από την ταχεία και µη σχεδιασµένη αστικοποίηση αγροτικών 
κυρίως πληθυσµών. Η οικονοµία της βασίστηκε στον κατασκευαστικό τοµέα και τις υπηρεσίες, 
µε τη µικροϊδιοκτησία και τις οικογενειακές επιχειρήσεις να αποτελούν κοµβικά παραµέτρους 
για τις διαδικασίες αστικής ανάπτυξης και κοινωνικής ενσωµάτωσης (Mantouvalou 1980, 
Mantouvalou & Mavridou 1993, Leontidou 1990, Βαΐου et al 2000, Maloutas & Karadimitriou 
2001, Μαντουβάλου & Μπαλά 2004, Καρύδης 2006, Mantouvalou & Patrikios 2008). Σε αυτό 
το πλαίσιο, το σύστηµα γης και οικοδοµής συνέβαλε στην κοινωνική συνοχή και σε µια σχετικά 
ευρεία διάχυση της γαιοπροσόδου. Η ιδιοκατοίκηση έγινε η κυρίαρχη µορφή πρόσβασης στην 
κατοικία και η µικρής κλίµακας εµπορική κατοικία επικράτησε, κυρίως µε ανέγερση κατοικιών 
µε το σύστηµα της αντιπαροχής. Οι πολυκατοικίες συνδύαζαν κατοικία και εµπορικές χρήσεις, 
διαµερίσµατα µε διαφορετικά χαρακτηριστικά και µεγέθη και περιλάµβαναν νοικοκυριά - 
ιδιοκτήτες ή ενοικιαστές - µε διαφοροποιηµένη κοινωνική και οικονοµική θέση, ενώ, στην 
κλίµακα της πόλης συνέβαλαν στην παραγωγή νέων µορφών κοινωνικής ζωής και καθηµερινών 
πρακτικών και συνδέθηκαν µε τις προκλήσεις της διαχείρισης των κοινών χώρων και υποδοµών. 

Από τη δεκαετία του 1980 η κερδοσκοπία στη γη και οι ανεπάρκειες του σχεδιασµού 
συνέβαλαν ωστόσο στη συνεχή υποβάθµιση των κεντρικών περιοχών της Αθήνας, γεννώντας 
ερωτήµατα για το ρόλο και τις προοπτικές των παλιών πολυκατοικιών (Κοσµάκη et al 1992). 
Την ίδια περίοδο, η συζήτηση για την ποιότητα των κτιρίων και του αστικού περιβάλλοντος 
βρέθηκε στο επίκεντρο του ενδιαφέροντος. Τη δεκαετία του 1990 η εισροή µεταναστών από τα 
Βαλκάνια και τις χώρες της Ανατολικής Ευρώπης αναζωογόνησε τις περιοχές κατοικίας στο 
κέντρο της πόλης και ενεργοποίησε την αγορά κατοικίας, καθώς οι νέοι πληθυσµοί νοίκιασαν ή 
σε κάποιες περιπτώσεις αγόρασαν τα διαµερίσµατα στα οποία έµεναν τα νοικοκυριά µεσαίων 
στρωµάτων πριν τη µαζική έξοδο τους προς τα προάστια που ξεκίνησε τη δεκαετία του 1980 
(Βαΐου et al 2007, Maloutas 2007, Kandylis & Maloutas 2012, Arapoglou & Maloutas 2012). 
Στις αρχές της δεκαετίας του 2000 οι δηµόσιες επενδύσεις στον αστικό χώρο και τις υποδοµές 
κινητοποίησαν την κτηµαταγορά στις κεντρικές περιοχές της Αθήνας και ενεργοποίησαν τους 
τοµείς του εµπορίου, του τουρισµού και της διασκέδασης (Mantouvalou & Patrikios 2008, 
Βαταβάλη et al 2007), αλλά δεν συνέβαλαν ουσιαστικά στην αναβάθµιση του παλιού κτιριακού 
αποθέµατος (Ζήφου et al 2011, Maloutas 2014). Αν και η βιώσιµη ανάπτυξη αποτελούσε όρο 
κλειδί στις αστικές πολιτικές της περιόδου, η χρήση της ενέργειας ήταν ένα περιθωριακό ζήτηµα 
στην πολιτική ατζέντα. Λίγο πριν το ξέσπασµα της κρίσης και στο πλαίσιο της ευρύτερης 
προσπάθειας ενσωµάτωσης ευρωπαϊκών οδηγιών και πολιτικών σε εθνικό επίπεδο, η ελληνική 
κυβέρνηση άρχισε να ενσωµατώνει πολιτικές «πράσινης ανάπτυξης» µε στόχο την κινητοποίηση 
της αγοράς, πολιτικές που περιλάµβαναν κατευθύνσεις για την αστική ανάπτυξη (συνεκτική 
πόλη, βιώσιµη κινητικότητα, έλεγχος των αστικών επεκτάσεων) και µέτρα για τη βελτίωση της 
ενεργειακής απόδοσης του υφιστάµενου κτιριακού αποθέµατος (ΥΠΕΚΑ 2010, ΟΡΣΑ 2011).  

Η κρίση χρέους που ξεκίνησε το 2010 και οι επιπτώσεις της έγιναν εµφανείς µε έντονο 
τρόπο στην Αθήνα και ιδιαίτερα στις κεντρικές περιοχές της πόλης (Encounter Athens 2013, 
Μαλούτας et al 2013), µέσα από το παραµεληµένο αστικό περιβάλλον και το δηµόσιο χώρο, τις 
συνεχώς επιδεινούµενες περιβαλλοντικές συνθήκες, την ανενεργή κτηµαταγορά (χιλιάδες κενές 
κατοικίες, γραφεία και εµπορικοί χώροι, υποθήκες, εξώσεις κλπ), την κατακόρυφη αύξηση των 
αστέγων και την κατάρρευση των αστικών υποδοµών και των υπηρεσιών κοινωνικής πρόνοιας. 
Σε αυτό το πλαίσιο, η κοινωνική ανάµιξη και η πολυπολιτισµικότητα των κεντρικών περιοχών, η 
οποία είχε προβληθεί µε θετικό τρόπο στο δηµόσιο λόγο κατά τη διάρκεια της δεκαετίας του 
1990 και 2000, µετασχηµατίστηκε σε µια κατάσταση στιγµατισµού συγκεκριµένων κοινωνικών 
οµάδων και περιοχών (Koutrolikou 2014). Στη συγκυρία, αυτή η επιδείνωση των συνθηκών 
κατοίκησης στις κεντρικές  περιοχές της Αθήνας που είχε αρχίσει πριν την κρίση, επεκτάθηκε 
ταχύτατα. Συνδέθηκε επιπλέον µε την υπερφορολόγηση της µικρής ιδιοκτησίας και τη ραγδαία 
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υποβάθµιση του βιοτικού επιπέδου των µεσαίων στρωµάτων (Hadjimichalis 2014), η άνοδος 
των οποίων ήταν συνυφασµένη µε την παραγωγή και µε την κατοίκηση των πολυκατοικιών.  
 
3. Σύντοµη επισκόπηση της ενεργειακής αποστέρησης, των σχετικών 
πολιτικών και  αντιδράσεων  

Η πρόσβαση στην ενέργεια ήταν ένα σηµαντικό ζήτηµα και πριν από το ξέσπασµα της 
κρίσης, εξαιτίας του υψηλού κόστους της ενέργειας και της χαµηλής ενεργειακής απόδοσης των 
κτιρίων στις ελληνικές πόλεις, επηρεάζοντας κυρίως τα νοικοκυριά χαµηλών εισοδηµάτων 
(Santamouris et al 2007a, Santamouris et al 2007b, Papadopoulos et al 2007, Sardianou 2008). 
Ωστόσο, όπως και στις περισσότερες χώρες της Ευρώπης (Healy 2004, Walker & Day 2012, 
Atanasiu 2014), µόνο πρόσφατα η δυσκολία πρόσβασης στην ενέργεια αναδείχθηκε σε κεντρικό 
θέµα και η ενεργειακή φτώχεια, η ενεργειακή αποστέρηση και η ενεργειακή απόδοση των 
κτιρίων απέκτησε προτεραιότητα στην πολιτική ατζέντα και την επιστηµονική συζήτηση (WWF 
2012, Πάνας 2012, Greenpeace 2013, Santamouris et al 2013; Dagoumas & Kitsios 2014; 
Athanasiu et al, 2014). Πιο συγκεκριµένα, κατά τη διάρκεια των τελευταίων χειµώνων, η 
πρόσβαση στην ενέργεια αποτέλεσε ιδιαίτερα σηµαντικό πρόβληµα, όχι µόνο για τις φτωχότερες 
κοινωνικές οµάδες αλλά και για µεγάλη µερίδα των µεσαίων και ανώτερων κοινωνικών 
στρωµάτων, εξαιτίας της απότοµης µείωσης των εισοδηµάτων, των αυξήσεων στις τιµές της 
ενέργειας και των διαφοροποιήσεων ανάµεσα στις οικονοµικές δυνατότητες και προτεραιότητες 
των νοικοκυριών. Τα παραπάνω είχαν ως αποτέλεσµα τη µείωση της ενεργειακής κατανάλωσης 
(ΙΟΒΕ 2013, Dagoumas et al 2014, ∆ΕΣΦΑ 2015), συνέβαλαν στη χειροτέρευση των συνθηκών 
ζωής και την υιοθέτηση αυτοσχέδιων λύσεων για θέρµανση που προκάλεσαν φαινόµενα έντονης 
ατµοσφαιρικής ρύπανσης στις αστικές περιοχές και σε ορισµένες περιπτώσεις ακόµα και 
θανάτους. Στο πλαίσιο αυτό δηµιουργήθηκε µια νέα αγορά για εξοπλισµό θέρµανσης και 
υπηρεσίες διαχείρισης κτιρίων, σε συνάρτηση µε τις οικονοµικές δυνατότητες των νοικοκυριών. 
Ωστόσο, σε λίγες περιπτώσεις - κυρίως νοικοκυριών που είχαν σχετική οικονοµική άνεση - οι 
δυσκολίες σε σχέση µε τη θέρµανση αποτέλεσαν αφορµή για την αναβάθµιση της ενεργειακής 
απόδοσης των κτιρίων και των συστηµάτων θέρµανσης, µε χρήση πιο αποδοτικών τεχνολογιών. 

Τα µέτρα που πάρθηκαν από την κυβέρνηση σχετικά µε την πρόσβαση στην ενέργεια 
µοιάζουν αντιφατικά, καθώς κάποια αυξάνουν την ενεργειακή επισφάλεια µεγάλων µερίδων του 
πληθυσµού και άλλα επιχειρούν να καλύψουν τις ενεργειακές ανάγκες των φτωχών ή ευάλωτων 
κοινωνικών οµάδων. Πιο συγκεκριµένα, η πρόσβαση στην ενέργεια συνδέεται µε τα µέτρα 
λιτότητας που επιβλήθηκαν τα τελευταία χρόνια. Οι φόροι στην ιδιοκτησία για το 2011, 2012 
και 2013 ενσωµατώθηκαν στους λογαριασµούς  του ηλεκτρικού ρεύµατος και µε τον τρόπο αυτό 
τα νοικοκυριά που δεν είχαν δυνατότητα να τους πληρώσουν σταµάτησαν να έχουν πρόσβαση 
στην ενέργεια. Παράλληλα, το 2012 η αύξηση της φορολογίας στο πετρέλαιο θέρµανσης - τη 
βασική πηγή ενέργειας για θέρµανση στην Ελλάδα - κατά 450%, µε το επιχείρηµα αύξησης των 
κρατικών εσόδων και περιορισµού της µαύρης αγοράς στα καύσιµα, είχε άµεσες επιπτώσεις στο 
κόστος της οικιακής θέρµανσης µειώνοντας το τµήµα του πληθυσµού που χρησιµοποιούσε 
πετρέλαιο για θέρµανση από 64,4% το 2011 σε 38,1% το 2013 σε εθνικό επίπεδο (ΕΛΣΤΑΤ, 
2014).  

Παράλληλα, λαµβάνοντας υπόψη την αύξηση της ενεργειακής αποστέρησης, τα τελευταία 
χρόνια η κεντρική κυβέρνηση εφάρµοσε έκτακτα µέτρα για να ανταποκριθεί στις ανάγκες 
θέρµανσης συγκεκριµένων κοινωνικών και εισοδηµατικών οµάδων, όπως το Κοινωνικό Οικιακό 
Τιµολόγιο της ∆ΕΗ (827.475 αιτήσεις κατατέθηκαν σε εθνικό επίπεδο από τις οποίες 23.603 στο 
∆ήµο Αθηναίων) (∆ΕΗ 2014), το επίδοµα πετρελαίου για την περίοδο 2012-2014 (περίπου 
580.000 δικαιούχοι το 2014) (Athanasiu et al 2014: 33), τις επανασυνδέσεις ηλεκτρικής 
ενέργειας για νοικοκυριά που δεν είχαν πρόσβαση στο δίκτυο λόγω χρέους και χαµηλές τιµές 
ηλεκτρικής ενέργειας τις µέρες που η καιρικές συνθήκες ευνοούσαν τη δηµιουργία νέφους 
(Κοινή Υπουργική Απόφαση 70601/2013). Κάποια από τα µέτρα αυτά σχετίζονται και µε την 
ενσωµάτωση της έννοιας της ενεργειακής φτώχειας όπως περιγράφεται στην ευρωπαϊκή 
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νοµοθεσία (2009/72/ΕΚ και 2009/73/ΕΚ) στο ελληνικό θεσµικό πλαίσιο.. Πέρα από τα έκτακτα 
µέτρα, η κυβέρνηση προώθησε πολιτικές σχετικά µε την ενεργειακή απόδοση υφιστάµενων 
κτιρίων µε την υιοθέτηση του Κανονισµού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ, ΚΥΑ 
5825/2010), τη δηµιουργία Νέου Οικοδοµικού Κανονισµού που παρέχει επιπλέον δικαιώµατα 
δόµησης σε ιδιοκτήτες που θα βελτιώσουν την ενεργειακή απόδοση της ιδιοκτησίας τους 
(Ν.4067/2012), καθώς και µε την κατανοµή πόρων στο «Εξοικονοµώ κατ΄ οίκον», το βασικό 
πρόγραµµα που υποστηρίζει παρεµβάσεις βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων για 
περιορισµένο ωστόσο αριθµό νοικοκυριών (ΥΠΕΚΑ 2010). Θα πρέπει να σηµειωθεί όµως πως, 
σύµφωνα µε πρόσφατες έρευνες και εκθέσεις, τόσο τα έκτακτα µέτρα όσο και οι πολιτικές για 
την ενεργειακή απόδοση συχνά δεν ανταποκρίνονται στις ανάγκες των πιο ευάλωτων ή 
αποστερηµένων κοινωνικών οµάδων (Santamouris et al 2007a, 2007b and 2013, Dagoumas & 
Kitsios 2014), ούτε συνδέονται µε τις τοπικές συνθήκες, τις ιδιαιτερότητες ανάπτυξης των 
ελληνικών πόλεων και µε τα χαρακτηριστικά του φυσικού και δοµηµένου περιβάλλοντος.  

Ως απάντηση στις πολιτικές που εφαρµόζονται από τις ελληνικές κυβερνήσεις από το 2010 
και έπειτα αρχίζει να αναδεικνύεται µία πληθώρα ατοµικών και συλλογικών διεκδικήσεων και 
πρακτικών, ιδιαίτερα στις πόλεις. Πέρα από τις δράσεις της κοινωνίας των πολιτών που 
απαιτούν δηµόσια παρέµβαση (Greenpeace 2013; WWF 2012), τις πρωτοβουλίες των τοπικών 
αρχών για την αντιµετώπιση της φτώχειας και τις δράσεις αλληλεγγύης των κινηµάτων πόλης, 
ένα ευρύ φάσµα στρατηγικών και πρακτικών υιοθετείται καθηµερινά από τα νοικοκυριά στην 
προσπάθεια τους να αντιµετωπίσουν την ενεργειακή αποστέρηση.  
 
4. Τρεις µελέτες περίπτωσης σε πολυκατοικίες  

Στο άρθρο αυτό εστιάσουµε σε τρεις πολυκατοικίες που βρίσκονται σε διαφορετικές 
περιοχές του ∆ήµου Αθηναίων, οι οποίες έχουν κατασκευαστεί τις δεκαετίες του 1950 και του 
1960 µε αντιπαροχή, κατοικούνται από ιδιοκτήτες όσο και ενοικιαστές, και έχουν κεντρική 
θέρµανση. Καθώς το σύστηµα θέρµανσης βασίζεται σε κατακόρυφους κλάδους, ο καθένας από 
τους οποίους τροφοδοτεί θερµαντικά σώµατα διαφορετικών διαµερισµάτων σε διαφορετικούς 
ορόφους, δεν υπάρχει τρόπος να τεθούν σε λειτουργία ή εκτός λειτουργίας τα σώµατα ενός µόνο 
διαµερίσµατος χωρίς να επηρεαστούν τα υπόλοιπα. Έτσι οι ατοµικές επιλογές σε σχέση µε τη 
λειτουργία της κεντρικής θέρµανσης είναι πολύ περιορισµένες. Αν και το σύστηµα θέρµανσης 
και των τριών κτιρίων αναβαθµίστηκε µερικώς στο παρελθόν (αντικατάσταση καυστήρα ή / και 
λέβητα, σύνδεση µε φυσικό αέριο κλπ) το δίκτυο των σωληνώσεων παρέµεινε αµετάβλητο και η 
θέρµανση κεντρική. Για τη διαχείριση του συγκεκριµένου συστήµατος ένας από τους κατοίκους 
ορίζεται για συγκεκριµένη περίοδο υπεύθυνος για την εφαρµογή των αποφάσεων των ενοίκων 
σχετικά µε τη λειτουργία της θέρµανσης και άλλων κοινών θεµάτων, αποφάσεις που παίρνονται 
τις περισσότερες φορές στη συνέλευση της πολυκατοικίας µε βάση το καταστατικό της.  

Πιο συγκεκριµένα, έχουµε επιλέξει να παρουσιάσουµε τρεις πολυκατοικίες στις οποίες οι 
κάτοικοί τους, παρά τις διαφωνίες, έχουν διατηρήσει σε λειτουργία την κεντρική θέρµανση. Να 
σηµειώσουµε πως οι πολυκατοικίες αυτές δεν αποτελούν τυπική περίπτωση, καθώς τα τελευταία 
χρόνια η κεντρική θέρµανση πολλών πολυκατοικιών βρίσκεται εκτός λειτουργίας. Όπως µας 
είπε ο Γιάννης, ένας εργαζόµενος σε εταιρεία που αναλαµβάνει τη διαχείριση πολυκατοικιών, 
«Το ποσοστό των πολυκατοικιών που δεν χρησιµοποιούν το σύστηµα κεντρικής θέρµανσης 
είναι πολύ υψηλό, ιδιαίτερα στις κεντρικές περιοχές της Αθήνας. [...] Πιθανώς χωρίς κεντρική 
θέρµανση είναι οι µισές περίπου πολυκατοικίες ή το 40-50% αυτών».  

4.1. Επαρκής θέρµανση και αποκλεισµός από τη λήψη αποφάσεων 
Το πρώτο κτίριο βρίσκεται στον Άγιο Παντελεήµονα, µια από τις πιο υποβαθµισµένες 

κεντρικές συνοικίες της Αθήνας µε παλιό κτιριακό απόθεµα και σοβαρά κοινωνικά προβλήµατα 
(υψηλά ποσοστά ανεργίας, φτώχεια, βία, ρατσισµός) (Καλαντζοπούλου 2012, Encounter Athens 
2013, Kandylis 2013, Brekke et al 2014, Kompreser 2014). Η περιοχή του Αγίου Παντελεήµονα 
κατοικούνταν στο παρελθόν κυρίως από οικογένειες µεσαίων και ανώτερων στρωµάτων, οι 
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οποίες άρχισαν από τη δεκαετία του 1980 να µετοικούν σε περιοχές µε ψηλότερο κοινωνικό και 
οικονοµικό προφίλ. Τη δεκαετία του 1990 το κύµα προαστιοποίησης εντάθηκε και µετανάστες 
από την Ανατολική Ευρώπη και τα Βαλκάνια νοίκιασαν ή σε ορισµένες περιπτώσεις αγόρασαν 
διαµερίσµατα της περιοχής που είχαν αρχίσει να απαξιώνονται. Καθώς η υποβάθµιση του 
αστικού περιβάλλοντος, του δηµοσίου χώρου και του κτιριακού αποθέµατος εντάθηκε κατά τη 
διάρκεια της δεκαετίας του 2000 µετανάστες που κατοικούσαν στην περιοχή και βελτίωσαν την 
οικονοµική και κοινωνική τους θέση άρχισαν να µετακοµίζουν επίσης σε άλλες περιοχές.  

Κατά τη διάρκεια της κρίσης στη συνοικία του Άγιου Παντελεήµονα συναντιούνται 
διάφορες δυναµικές. Έλληνες παλιοί κάτοικοι της περιοχής επιστρέφουν σε αυτήν για να 
κατοικήσουν στα ιδιόκτητα διαµερίσµατά τους. Μετανάστες εγκαταλείπουν τη συνοικία και 
επιστρέφουν στις χώρες καταγωγής τους εξαιτίας της αύξησης της ανεργίας (Gemi 2013). Αυτό 
έχει ως αποτέλεσµα να µένουν πολλές κατοικίες κενές. Και τέλος, νέοι φτωχοί και διερχόµενοι 
µετανάστες και πρόσφυγες από Αφρικανικές και Ασιατικές χώρες εγκαθίστανται στην περιοχή, 
συχνά µόνο για λίγους µήνες. Η ανάµιξη παλιών και νέων κατοίκων και οι δυναµικές που 
προκαλούνται από την κινητικότητα στην αγορά κατοικίας περιγράφονται από τον Ανδρέα, έναν 
µεσήλικα ιδιοκτήτη καταστήµατος που είναι εγκατεστηµένος στην περιοχή πολλά χρόνια.   

Εδώ είναι φτωχογειτονιά. Οι περισσότεροι είναι µεροκαµατιάρηδες και ξένοι. Οι ξένοι µπαίνουν, βγαίνουν, µένουν πέντε 
µήνες, δεν πληρώνουν τίποτα και φεύγουνε. ∆εν πληρώνουν. Ασ’ τα να πάνε. Μεγάλη βαβούρα […] Και οι ντόπιοι που 
είναι εδώ… συνταξιούχοι είναι. Άνθρωποι που έχουν χάσει και ήρθαν εδώ ξανά. […] Πήγαν στα προάστια και 
ξαναγυρνάνε. […] Οι πολυκατοικίες αδειάζουν. Φεύγει ο κόσµος. ∆εν έχει δουλειά. Ο κόσµος ζούσε από την οικοδοµή.  
Η αύξηση της φτώχειας και των κενών διαµερισµάτων και η σύντοµη παραµονή των 

διερχόµενων µεταναστών στην περιοχή έχουν επηρεάσει τη συντήρηση των πολυκατοικιών και 
έχουν συµβάλλει στην αδυναµία κάλυψης των κοινών εξόδων, κυρίως αυτών που συνδέονται µε 
τη θέρµανση. Πέρα από τη θέρµανση, πολλά νοικοκυριά δεν έχουν πρόσβαση και στο δίκτυο 
ηλεκτρικής ενέργειας, εξαιτίας ιδιωτικών χρεών. Για να αντιµετωπίσουν τα παραπάνω, πολλά 
νοικοκυριά χρησιµοποιούν θερµάστρες και εστίες υγραερίου, καθώς έτσι έχουν τη δυνατότητα 
να προσαρµόσουν την κατανάλωση στις οικονοµικές τους δυνατότητες. Ταυτόχρονα, υπάρχει 
ένας σηµαντικός αριθµός νοικοκυριών χωρίς θέρµανση, ενώ πολλοί άνθρωποι ζουν στο σκοτάδι.  

Η πολυκατοικία που επιλέξαµε να παρουσιάσουµε κατασκευάστηκε το 1965 µε αντιπαροχή. 
Έχει έξι ορόφους, είκοσι επτά διαµερίσµατα και καταστήµατα στο επίπεδο του ισογείου. 
Κατοικείται από συνταξιούχους ιδιοκτήτες, µετανάστες που εγκαταστάθηκαν τις προηγούµενες 
δεκαετίες στην περιοχή και αγόρασαν διαµερίσµατα και διερχόµενους µετανάστες που έχουν 
νοικιάσει φθηνά διαµερίσµατα στα οποία ασκούν συχνά άτυπες δραστηριότητες (συλλογή 
υλικών scrap, πορνεία κλπ). Τέλος, έχει έξι κενά διαµερίσµατα που έχουν αποσυνδεθεί από το 
δίκτυο κεντρικής θέρµανσης, όπως προβλέπεται από το καταστατικό της πολυκατοικίας.  

Παρά το γεγονός ότι η πολυκατοικία κατοικείται σήµερα κυρίως από νοικοκυριά χαµηλών 
εισοδηµάτων που δυσκολεύονται να καλύψουν τις δαπάνες της θέρµανσης, οι παλιοί ιδιοκτήτες 
διαµερισµάτων, κάποιοι από τους οποίους  έχουν πολλές ιδιοκτησίες στο κτίριο αποφάσισαν να 
διατηρήσουν τη συστηµατική λειτουργία της κεντρικής θέρµανσης. «Η κεντρική θέρµανση του 
κτιρίου λειτουργεί κανονικά [...], καθώς τρεις, τέσσερις ή πέντε άνθρωποι το θέλουν. Η 
περισσότεροι άνθρωποι δεν θέλουν θέρµανση», σηµείωσε ο Μάκης, ο οποίος διατηρεί 
κατάστηµα στο ισόγειο του κτιρίου, αποκαλύπτοντας πως οι ένοικοι της πολυκατοικίας, οι 
οποίοι είναι στη πλειοψηφία τους µετανάστες, δεν µετέχουν στη λήψη αποφάσεων. Με άλλα 
λόγια αν και είναι µειοψηφία, οι παλιοί ντόπιοι ιδιοκτήτες ορίζουν τις προτεραιότητες για την 
κοινή ζωή στο κτίριο και τη λειτουργία του συστήµατος κεντρικής θέρµανσης.  

∆εδοµένου ότι η κεντρική θέρµανση είναι σε κανονική λειτουργία κατά τη διάρκεια του 
χειµώνα, οι ένοικοι καλούνται να πληρώσουν για το κόστος του πετρελαίου που τους αναλογεί, 
το οποίο είναι ιδιαίτερα υψηλό για τις οικονοµικές τους δυνατότητες. Για παράδειγµα, οι ένοικοι 
ενός διαµερίσµατος επιφάνειας 50τµ πληρώνουν περίπου 70 ευρώ/µήνα για τα κοινόχρηστα, το 
µεγαλύτερο µέρος του οποίου αντιστοιχεί στο κόστος της θέρµανσης. Το ποσό αυτό είναι 
περίπου ίσο µε το 40% του κόστους του ενοικίου που καταβάλουν για το διαµέρισµά τους το 
οποίο ανέρχεται στα 180 ευρώ/µήνα. Λαµβάνοντας υπόψη ότι το ενοίκιο του συγκεκριµένου 
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διαµερίσµατος ήταν 340 ευρώ πριν την κρίση και το γεγονός ότι το κόστος της θέρµανσης 
αυξήθηκε πολύ τα τελευταία χρόνια, προκύπτει ότι το κόστος της θέρµανσης είναι συγκριτικά 
υψηλό και αυξάνεται στα χρόνια της κρίσης. Επιπλέον, παρά τη µεγάλη συγκέντρωση φτωχών 
ενοίκων, µόνο ένα νοικοκυριό υπέβαλε αίτηση για επιδότηση πετρελαίου. Τούτο συνδέεται µε 
το γεγονός ότι η πλειοψηφία των ενοίκων της πολυκατοικίας είτε δεν έχουν πρόσβαση σε 
πληροφόρηση είτε είναι µετανάστες χωρίς έγγραφα και αποκλείονται από τις κρατικές παροχές.   

Προκειµένου να συγκεντρωθούν τα χρήµατα για την πληρωµή του πετρελαίου, 
ακολουθούνται αντιφατικές πρακτικές. Η Ζωζώ, µία ογδοντάχρονη καθηγήτρια πιάνου που ζει 
στην πολυκατοικία τα τελευταία 46 χρόνια, πληρώνει τα κοινόχρηστα που αντιστοιχούν στα 
πέντε διαµερίσµατα που νοικιάζει σε µετανάστες και στη συνέχεια «προσπαθεί να µαζέψει τα 
χρήµατα λίγα λίγα». Υιοθετεί την τακτική αυτή αφενός διότι της το επιτρέπει η οικονοµική της 
κατάσταση, και αφετέρου επειδή για εκείνη η θέρµανση αποτελεί πρώτη προτεραιότητα και σε 
καµία περίπτωση δεν θέλει «άλλη υποβάθµιση της ζωής της», ενώ µοιάζει να δείχνει κατανόηση 
για τη δεινή οικονοµική κατάσταση συγκεκριµένων ενοικιαστών. Από την άλλη πλευρά, η Ζωζώ 
και µερικοί ακόµα ιδιοκτήτες της πολυκατοικίας αποφάσισαν να αναθέσουν σε ιδιωτική εταιρεία 
τη συλλογή των κοινοχρήστων και χρεών, η οποία φαίνεται ότι ασκεί ιδιαίτερη «πίεση στους 
ενοίκους µε τηλεφωνήµατα, επιστολές και σηµειώµατα κάτω από την πόρτα». Ανάλογες 
υπηρεσίες αναζητούνται σε πολλές πολυκατοικίες στην Αθήνα, καθώς «η επικοινωνία µεταξύ 
των κατοίκων των πολυκατοικιών έχει γίνει µεγάλο πρόβληµα». Η µεσολάβηση ιδιωτικής 
εταιρείας στη διαχείριση των πολυκατοικιών είναι ένα νέο στοιχείο που φαίνεται ότι έχει 
επηρεάσει τις κοινωνικές σχέσεις και τον τρόπο αντιµετώπισης των κοινών ζητηµάτων.  

4.2. Η ενεργειακή αποστέρηση των εχόντων 
Η δεύτερη πολυκατοικία που θα εξετάσουµε βρίσκεται στο Κολωνάκι, την πιο ακριβή 

κεντρική περιοχή της Αθήνας όπου κατοικούν πολλές παλιές αστικές οικογένειες. Οι αλλαγές 
στην καθηµερινότητα και τις καταναλωτικές συνήθειες του πληθυσµού της περιοχής φαίνεται 
ότι είναι πιο εκτεταµένες συγκριτικά µε περιοχές µεσαίων και χαµηλών στρωµάτων του ∆ήµου 
Αθηναίων. Σε αντίθεση µε την κυρίαρχη πρόσληψη της περιοχής ως τόπου κατοικίας πλουσίων, 
οι πληροφορητές µας µάς περιέγραψαν τις σοβαρές επιπτώσεις της κρίσης στον πληθυσµό της - 
ιδιαίτερα σε όσους είχαν οικονοµική άνεση - λόγω της κατακόρυφης µείωσης των εισοδηµάτων 
από µισθούς και συντάξεις, αλλά κυρίως από ενοίκια και επιχειρηµατικές δραστηριότητες. Για 
παράδειγµα, ένας µεσήλικας θυρωρός σε πολυκατοικία στο Κολωνάκι µας είπε: 

Όντος η αλλαγή είναι τεράστια και ας είναι Κολωνάκι. Μη σου πω πως εδώ στο Κολωνάκι πιο µεγάλη κρίση έχουν πάθει 
[...] σε σχέση µε το Παγκράτι παράδειγµα, έτσι. ∆εν λέω ότι δεν έχει φτωχό κόσµο, είχε, έχει αλλά εδώ ήταν και κάποιοι 
που είχαν ξέρω εγώ είχαν κάποια ακίνητα, κάποια περιουσία, είχαν ένα εισόδηµα κάθε µήνα, ήταν σταθερό αυτό το 
εισόδηµα και τα χαλάγαν τα λεφτά, ήταν καταναλωτές. [...] Κατάλαβες από τη στιγµή που έπεσε η κρίση ή ξενοικιάστηκαν 
ή µειώθηκαν τα ενοίκια, οι φόροι είναι µεγαλύτεροι, αυτοί δεν είχαν άλλα εισοδήµατα, [...] είναι άτοµα που ξέρω εγώ εδώ 
στη γειτονιά που παίρναν επτά-δέκα χιλιάρικα το µήνα και δεν είχαν να φάνε τα τελευταία χρόνια, έτσι. […] Και είναι ένα 
µεγάλο ποσοστό εδώ στο Κολωνάκι. Μπορεί να είναι και το 50%. Αυτοί οι άνθρωποι πουλήσανε από αυτά που είχανε. Και 
εδώ στην πολυκατοικία ξέρω εγώ άτοµα που πουλήσανε διαµερίσµατα, για να επιβιώσουν. Ακίνητη περιουσία. Ότι είχανε 
το βάλανε προς πώληση. [...] Πολύ χαµηλά σε σχέση µε πριν.  

Η πολυκατοικία που έχουµε επιλέξει να παρουσιάσουµε δεν αποκλίνει από τις δυναµικές 
αυτές. Το κτίριο κατασκευάστηκε στα µέσα της δεκαετίας του 1950 µε αντιπαροχή και έχει έξι 
ορόφους και εικοσιπέντε διαµερίσµατα που είναι γενικά σε καλή κατάσταση χάρη στις τακτικές 
ανακαινίσεις. Ανέκαθεν η πολυκατοικία διέθετε θυρωρό, µε αρµοδιότητες το γενικό έλεγχο και 
ασφάλεια του κτιρίου. Μέχρι τη δεκαετία του 1970 η πολυκατοικία είχε εµπορικές χρήσεις µόνο 
στο ισόγειο. Σταδιακά αρκετές οικογένειες που κατοικούσαν σε διαµερίσµατα στους ορόφους 
µετακόµισαν σε ακριβά προάστια και τη θέση τους πήραν καταστήµατα και γραφεία. Πού και 
πού αυτή η συνύπαρξη κατοικιών µε επαγγελµατικές χρήσεις συνοδευόταν από ένταση. Για 
παράδειγµα κάποιοι από τους ενοίκους της πολυκατοικίας παραπονούνταν για τις µυρωδιές και 
τη φασαρία που προκαλούσαν κοµµωτήρια και ζαχαροπλαστεία. Σήµερα, στην πολυκατοικία 
µένουν δεκαπέντε νοικοκυριά, κάποια για περισσότερα από τριάντα χρόνια, και η πλειοψηφία 
των ενοίκων είναι ηλικιωµένοι. Πέρα από τα καταστήµατα στο ισόγειο, επιχειρήσεις και 
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γραφεία στεγάζονται σε επτά διαµερίσµατα (ιατρεία, δικηγορικά γραφεία, χρηµατιστηριακές 
εταιρείες, πολιτικά γραφεία, κοµµωτήρια), ενώ δύο διαµερίσµατα είναι κενά για µεγάλο χρονικό 
διάστηµα. Στη διάρκεια της κρίσης και παρά τη µείωση των ενοικίων, πολλοί ενοικιαστές, 
οικογένειες ή κυρίως εταιρείες και επαγγελµατίες, µετακόµισαν σε φθηνότερες περιοχές.  

Στην πολυκατοικία οι ένοικοι είχαν καλές σχέσεις και δεν υπήρχαν προβλήµατα σχετικά µε 
τη θέρµανση ή άλλα κοινά θέµατα. Το 2004, µόλις κατασκευάστηκε το δίκτυο φυσικού αερίου 
στην περιοχή, η πολυκατοικία συνδέθηκε µε αυτό αντικαθιστώντας τον καυστήρα πετρελαίου. 
Οι σχετικά χαµηλές τιµές του φυσικού αερίου, αν και σε ανοδική πορεία στη διάρκεια της 
κρίσης, σε συνδυασµό µε την καλή ενεργειακή απόδοση του κτιρίου, διαµορφώνουν σχετικά 
χαµηλά κόστη για τη θέρµανση της πολυκατοικίας. Πριν από την κρίση, η κεντρική θέρµανση 
λειτουργούσε αρκετές ώρες κάθε πρωί, µεσηµέρι και βράδυ, συχνά χωρίς να δικαιολογείται από 
τις καιρικές συνθήκες. Όπως µας είπε ένας συνταξιούχος που έχει ζήσει πολλά χρόνια στην 
πολυκατοικία «έξω ήταν λιακάδα και µέσα βράζαµε και […] ανοίγαµε τα παράθυρα».  

Πώς όµως τελικά βρέθηκαν οι άνθρωποι που ζουν σε µία ακριβή περιοχή της Αθήνας να 
µην έχουν ικανοποιητική θέρµανση; Οι καθυστερήσεις στην πληρωµή των κοινοχρήστων και η 
αύξηση των χρεών που ξεκίνησε πριν την κρίση οδήγησε στην απόφαση της πολυκατοικίας να 
γίνει χρήση της κεντρικής θέρµανσης για λιγότερες ώρες το 2012 και 2013. Αυτή η απόφαση 
συνδέεται επίσης µε τις διαφοροποιήσεις στις ανάγκες και τις προτεραιότητες των ενοίκων ως 
προς τη θέρµανση, οι οποίες κλιµακώθηκαν στη διάρκεια της κρίσης. Οι εταιρείες απαιτούσαν 
ελαχιστοποίηση των κοινοχρήστων και ειδικότερα διακοπή της θέρµανσης, κάποια νοικοκυριά 
ήθελαν θέρµανση για πολλές ώρες την ηµέρα, άλλα για λίγες ή δεν ήθελαν καθόλου θέρµανση. 
Τα προβλήµατα κορυφώθηκαν το 2014 όταν η ΕΠΑ Αττικής διέκοψε την παροχή φυσικού 
αερίου για αρκετούς µήνες. Ήταν η πρώτη φορά που δεν µπορούσε να καλυφθεί το κόστος της 
θέρµανσης, εξαιτίας της συσσώρευσης χρεών από κάποια - κυρίως ιδιόκτητα - διαµερίσµατα. 
Σύµφωνα µε τους πληροφορητές µας, αυτό συνδέεται µε τη µεγάλη µείωση των εισοδηµάτων 
των νοικοκυριών και την άνοδο στη φορολογία της ακίνητης περιουσίας, η οποία διαµορφώθηκε 
σε ιδιαίτερα υψηλά επίπεδα για την περιοχή του Κολωνακίου, καθώς και µε το γεγονός ότι η 
καταβολή των κοινοχρήστων βρέθηκε χαµηλά στις προτεραιότητες αρκετών ενοίκων.  

Μέσα από ατοµικές πρωτοβουλίες, οι ένοικοι κινητοποιήθηκαν και αποφάσισαν να 
ξαναχρησιµοποιήσουν την κεντρική θέρµανση, όµως για λιγότερες ώρες σε σύγκριση µε το 
παρελθόν. Κοµβικός ήταν ο ρόλος του θυρωρού, καθώς και ενός δικηγόρου και µίας συµβούλου 
σε ναυτιλιακή εταιρεία που έχουν εκεί το γραφείο τους στην πολυκατοικία, οι οποίοι ανέλαβαν 
τη διαχείριση του κτιρίου και κίνησαν τις προβλεπόµενες  διαδικασίες σε βάρος των οφειλετών, 
αποστέλλοντας επιστολές και εξώδικα. Έδρασαν γρήγορα και αποτελεσµατικά καθώς, λόγω της 
επαγγελµατικής τους ιδιότητας, είχαν την εµπειρία σε σχετικά οικονοµικά και νοµικά θέµατα 
και µπορούσαν να βρουν τρόπους να αποφύγουν προσωπικές αντιπαραθέσεις.  
 

4.3. Ανακτώντας την κοινή ζωή 
Η τρίτη πολυκατοικία βρίσκεται στην περιοχή των Ιλισίων, µία κεντρική περιοχή κατοικίας 

της Αθήνας που διατηρεί το µεσοαστικό της χαρακτήρα. Έχει σαράντα έξι διαµερίσµατα και 
καταστήµατα στο ισόγειο. Στην πολυκατοικία συνυπάρχουν νέοι και ηλικιωµένοι, φοιτητές και 
συνταξιούχοι, ιδιοκτήτες και ενοικιαστές, ντόπιοι και µετανάστες από την Αλβανία, το 
Πακιστάν και την Ινδία. Παρότι οι περισσότεροι πληροφορητές µας επιµένουν ότι δεν υπάρχουν 
περιπτώσεις ακραίας φτώχειας στην πολυκατοικία και ότι «οι περισσότεροι είναι του 
χιλιάρικου», οι συνεντεύξεις µας αποκαλύπτουν τις σηµαντικές διαφορές στην οικονοµική 
κατάσταση των νοικοκυριών. Η κρίση και τα µέτρα λιτότητας επηρέασαν την καθηµερινότητά 
τους, τις συνθήκες διαβίωσης και τις συλλογικές τους πρακτικές, διαµορφώνοντας νέες σχέσεις 
και αντιπαραθέσεις που κυµαίνονται από έµπρακτη αλληλεγγύη έως σοβαρές συγκρούσεις.  

Πριν την κρίση η κεντρική θέρµανση λειτουργούσε κανονικά, σύµφωνα µε τον κανονισµό 
της πολυκατοικίας: 
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Η συµµετοχή εις τας δαπάνας της κεντρικής θερµάνσεως της πολυκατοικίας είναι υποχρεωτική δια πάντας τους άνω 
ιδιοκτήτας από της δεκάτης πέµπτης (15ης) Νοεµβρίου έκαστου έτους µέχρι της δεκάτης πέµπτης (15ης) Απριλίου του 
εποµένου έτους, καθώς επίσης και όταν η µέση θερµοκρασία κατέρχεται κάτω των δέκα πέντε (15ο) βαθµών Κελσίου 
ανεξαρτήτως της ως άνω καθοριζοµένης υποχρεωτικής περιόδου και από ώρας 6.30 έως 8.30 προ µεσηµβρίας, από 
12ης έως 15ης µετά µεσηµβρινής και 18ης έως 22ας εσπερινής, εκτός εάν τα τρία τέταρτα (3/4) των ψήφων των 
βαρυνοµένων µε την δαπάνην κεντρικής θερµάνσεως δια εγγράφου προς τον διαχειριστήν δηλώσεως των αξιώσωσι 
αναλόγως και των καιρικών συνθηκών επαύξησιν η µείωσιν και εν γένει µεταλλαγήν των ηµεροµηνιών και των ωρών 
αυτής (σ.103, Συµβόλαιο Αρ.4.965/ 1969 Σύσταση οριζόντιων ιδιοκτησιών και κανονισµός πολυκατοικίας). 

Το φθινόπωρο του 2012 και καθώς κλιµακώνονταν οι επιπτώσεις της κρίσης, αποφασίστηκε 
για πρώτη φορά να µη λειτουργήσει η κεντρική θέρµανση, λόγω καθυστερήσεων στην πληρωµή 
των κοινοχρήστων από το ένα τρίτο των νοικοκυριών. Ωστόσο, ο κύριος λόγος για τη διακοπή 
της θέρµανσης ήταν η συσσώρευση χρεών,που είχαν δηµιουργηθεί πριν από την κρίση. Πάνω σε 
αυτό το θέµα η διαχειρίστρια της πολυκατοικίας µας είπε:  

Εµείς δεν είχαµε τέτοια θέµατα εδώ και η θέρµανση δεν θα είχε σταµατήσει αν δεν υπήρχε µια συσσώρευση χρεών 
που, σαν πολυκατοικία εµείς, τόσο καιρό... Αυτά δηµιουργήθηκαν πριν από την κρίση τα χρέη. ∆εν είναι χρέη που 
δηµιουργήθηκαν την τελευταία τετραετία. ∆εκατρισίµισι χιλιάδες περίπου, εκεί γύρω κυµαίνεται το ποσό. Είπαµε 
λοιπόν ότι αν τώρα πριν από την κρίση δεν έρχονται να πληρώσουν φαντάσου τώρα να ανάβουµε και θέρµανση, να 
έχουν να αντιµετωπίσουν και το έξοδο αυτό, το οποίο θα τους το καλύπτουµε εµείς, άρα το ποσό που χρωστάνε θα 
µεγαλώνει συνέχεια και γενικά θα πληρώνουµε εµείς για να ζεσταίνονται οι άλλοι; Και αποφασίσαµε ότι δεν 
ανάβουµε. 

Η απόφαση να διακοπεί η λειτουργία της κεντρικής θέρµανσης περιγράφεται από τους 
πληροφορητές µας σαν µία ‘τοµή’ στη συλλογική ζωή της πολυκατοικίας. Ο Μάρκος, ένας 
τριανταπεντάχρονος ενοικιαστής που ζει στην πολυκατοικία τα τελευταία πέντε χρόνια µας 
εξήγησε ότι «πριν την κρίση θεωρείτο κάπως δεδοµένο ότι υπάρχει θέρµανση και δεν 
συζητιόταν. Η κρίση έβαλε στη συζήτηση το αν χρειαζόµαστε τη θέρµανση ή όχι». Το ζήτηµα 
της θέρµανσης αναδείχτηκε σε καυτό θέµα για τις καθηµερινές συζητήσεις και τις συνελεύσεις 
της πολυκατοικίας - οι οποίες έγιναν ιδιαίτερα δυναµικές στη διάρκεια της κρίσης -  και έδωσε 
ώθηση σε διερευνήσεις για φτηνότερες επιλογές θέρµανσης και για αυτόνοµη θέρµανση.  

Προκειµένου να αντιµετωπίσουν τις ανάγκες τους για θέρµανση τα νοικοκυριά οδηγήθηκαν 
σε ατοµικές επιλογές και χρησιµοποίησαν µεγάλο εύρος συσκευών (µονάδες κλιµατισµού, 
αερόθερµα, θερµοποµποί, σώµατα υπέρυθρης ακτινοβολίας), µε διαφορετικό βαθµό απόδοσης, 
άνεσης και κόστους. Μία συνταξιούχος που κατέχει ιδιοκτήτρια διαµερίσµατος µας εξήγησε ότι:  

Όλοι διαµαρτύρονται ότι δεν έχουνε, αλλά όλοι και σοµπίτσες βάλανε και σωµατάκια βάλανε, από ό,τι βλέπω δηλαδή, 
όλοι διαµαρτύρονται αλλά όταν πιάνει το κρύο βρίσκουνε µια λύση και όλοι κάτι κάνουµε… κόβουν από το φαγητό. 

Την ίδια στιγµή, η απουσία θέρµανσης έχει επηρεάσει τη στρατηγική των ενοικιαστών ως 
προς την επιλογή κατοικίας: ένας νέος αρχιτέκτονας είναι απογοητευµένος και αµφισβητεί την 
επιλογή του να συνεχίζει να νοικιάζει ένα διαµέρισµα στην πολυκατοικία αυτή, ένα ζευγάρι 
ηλικιωµένων από τη Γεωργία µετακόµισαν σε µία πολυκατοικία που έχει θέρµανση, ενώ µία 
οικογένεια Αλβανών µε σοβαρά οικονοµικά προβλήµατα που πρόσφατα εκδιώχθηκε µε έξωση 
από το διαµέρισµα που νοίκιαζε δεν είχε τα τελευταία χρόνια κανενός είδους θέρµανση. 

Ωστόσο, το χειµώνα του 2014-2015 η συνέλευση της πολυκατοικίας αποφάσισε την 
επαναλειτουργία της κεντρικής θέρµανσης δοκιµαστικά για ένα µήνα. Σε αντίθεση µε το 
παρελθόν όταν το σύστηµα της θέρµανσης έµπαινε σε λειτουργία αυτόµατα όταν η θερµοκρασία 
έπεφτε κάτω από µία ορισµένη τιµή και έτσι παρείχε θέρµανση σε όλη τη διάρκεια της µέρας, 
αποφασίστηκε ότι πλέον θα λειτουργεί µόνο από τις 18.00 έως τις 22.00, προκειµένου να 
µειωθεί το κόστος. Η απόφαση για επαναλειτουργία της θέρµανσης ενισχύθηκε από το γεγονός 
ότι σχεδόν τα µισά από τα νοικοκυριά δικαιούνταν επίδοµα πετρελαίου, καθώς το ετήσιο 
εισόδηµά τους ήταν χαµηλότερο των 40.000€ και η αντικειµενική αξία της ακίνητης περιουσίας 
τους µικρότερη των 200.000€ (ΥΑ ∆33 5042999 ΕΞ 2012 και ∆33 5037619 ΕΞ 2013). 

Η απόφαση για επαναλειτουργία της κεντρικής θέρµανσης συνοδεύτηκε από την απόφαση 
να συσταθεί επιτροπή που θα διεκδικούσε τα χρήµατα από τους ενοίκους µε µεγάλα χρέη προς 
την πολυκατοικία. Συγκεκριµένα, µέσω της συνέλευσης εκφράστηκε η προτίµηση των ενοίκων 
να διεκδικήσουν τα χρέη µέσα από προσωπικές επαφές µε τους οφειλέτες και όχι µέσω της 
δικαστικής οδού. Η επιλογή αυτή σχολιάζεται γλαφυρά από µέλη της «επιτροπής για τα χρέη»: 
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∆εν είναι λύση τα δικαστήρια πάντως. Ποια δικαστήρια; Ποια λύση είναι τα δικαστήρια; Έχει κανένας πρόθεση να 
πάρει το διαµέρισµα του άλλου; Να το κάνει τι; Τα δικαστήρια δε σου βγάζουν άκρη κατ’ αρχήν. Πρώτα-πρώτα τα 
δικαστήρια είναι γεµάτα από τέτοιες υποθέσεις. Τι να κάνει τώρα ο δικαστής; Θα τον βγάλει έξω ο δικαστής που 
βλέπει µία αυτή… Μια ανθρωπιστική κρίση υπάρχει εδώ πέρα…  

Ένα άλλο µέλος της επιτροπής εκφράζει την κατανόηση για τα οικονοµικά προβλήµατα των 
οφειλετών και περιγράφει τις διαπραγµατεύσεις και την πρόθεση να βρεθεί µία βιώσιµη λύση: 

Είµαστε µια οικονοµική επιτροπή, εγώ, ο Περικλής και η διαχειρίστρια και καλέσαµε αυτούς που χρωστάνε. Και τους 
είπαµε «ρε παιδιά εντάξει καταλαβαίνουµε έχετε πρόβληµα οικονοµικό, δεν θέλουµε να πιέσουµε, γιατί άνθρωποι 
είµαστε, αλλά δώστε ό,τι µπορείτε. ∆εν µπορείτε να το δώσετε όλο το ποσό. Ξεκινήστε όµως και δίνετε κάτι». Και 
συµφωνήσαµε τώρα κάτι τέτοιο. Πενήντα µπορούν, εκατό µπορούν, χωρίς να τους βάζεις το µαχαίρι στο λαιµό, ό,τι 
µπορεί ο καθένας ας δίνει. 

Όταν έληξε η δοκιµαστική περίοδος, συγκλήθηκε νέα συνέλευση στην πολυκατοικία και 
αποφασίστηκε η συνέχιση της λειτουργίας της κεντρικής θέρµανσης. Κατά τη διάρκεια αυτής 
της συνέλευσης ένας ιδιοκτήτης ανακοίνωσε την πρόθεσή του να εγκαταστήσει αυτόνοµο 
σύστηµα θέρµανσης µε φυσικό αέριο. Με αφορµή την ανακοίνωση αυτή πολλοί ένοικοι 
εξέφρασαν τον προβληµατισµό τους για τις επιπτώσεις της αποσύνδεσης διαµερισµάτων από το 
σύστηµα κεντρικής θέρµανσης και η συνέλευση αποφάσισε να διερευνήσει τις δυνατότητες 
αλλαγής του καυστήρα της πολυκατοικίας από πετρέλαιο σε φυσικό αέριο, ως µακροπρόθεσµη 
λύση για φθηνότερη θέρµανση. Όπως επισήµανε τότε η διαχειρίστρια της πολυκατοικίας: 

Εµένα µε τροµάζει αυτό [δηλ. η αυτονόµηση στη θέρµανση]. Αποδυναµώνεται η πολυκατοικία στο σύνολό της από τις 
κεντρικές της λειτουργίες. Φύγανε πέντε, φύγανε έξι, µετά το διαλύσαµε. 

Παρόλα αυτά, λίγους µήνες αργότερα ο ένοικος που επιθυµεί να αυτονοµηθεί ως προς τη 
θέρµανση επιστρέφει µε το αίτηµά του, ισχυριζόµενος ότι δικαιούται να προχωρήσει σε αυτό, 
σύµφωνα µε τη σχετική νοµοθεσία. Παρά τις αντιρρήσεις ορισµένων ιδιοκτητών, η συνέλευση 
αποφάσισε να του επιτρέψει να εγκαταστήσει αυτόνοµο σύστηµα θέρµανσης µε φυσικό αέριο, 
ενώ σε επίπεδο πολυκατοικίας αποφασίστηκε να συνεχιστεί η χρήση πετρελαίου για τη 
θέρµανση. Το γεγονός ότι ο συγκεκριµένος ιδιοκτήτης ανήκει σε µία οµάδα παλιών ιδιοκτητών 
που έχουν στενές σχέσεις φαίνεται ότι είχε κρίσιµη σηµασία για την απόφαση της συνέλευσης. 
 
5. Συµπεράσµατα 

Από τη µελέτη των τριών πολυκατοικιών προκύπτει ότι η κρίση και οι πολιτικές λιτότητας 
έχουν διαταράξει παγιωµένες διακρίσεις µεταξύ φτωχών και πλούσιων, ντόπιων και 
µεταναστών, ιδιοκτητών και ενοικιαστών, χρήσεων κατοικίας και εµπορίου, και έχουν θέσει νέα 
δεδοµένα για τη γεωγραφία της Αθήνας. Από τις συνεντεύξεις και τις παρατηρήσεις µας σχετικά 
µε την κατανάλωση ενέργειας είναι φανερό ότι οι επιπτώσεις της κρίσης είναι διάχυτες στις 
γειτονιές της πόλης και έχουν επαναπροσδιορίσει τις ατοµικές και συλλογικές πρακτικές των 
νοικοκυριών σε όλη την κλίµακα των εισοδηµατικών και κοινωνικών στρωµάτων.  

Ωστόσο, η κρίση δεν έχει επηρεάσει τις στρατηγικές των νοικοκυριών µε τον ίδιο τρόπο. 
Για παράδειγµα, οι ενοικιαστές είναι πιο πιθανό να εγκαταλείψουν τα διαµερίσµατά τους 
προκειµένου να µειώσουν τα έξοδά τους - συµπεριλαµβανοµένου και του κόστους για θέρµανση 
- ή να µετακοµίσουν σε άλλη πολυκατοικία όπου θα έχουν ικανοποιητική θέρµανση. Από την 
άλλη, παρότι οι ιδιοκτήτες έχουν επιβαρυνθεί µε µεγάλους φόρους για τα ακίνητά τους και σε 
πολλές περιπτώσεις έχουν µεγάλα χρέη, είναι λιγότερο πιθανό να εγκαταλείψουν την κατοικία 
τους και συχνά κάνουν µακροπρόθεσµα σχέδια για τη λειτουργία του συστήµατος της κεντρικής 
θέρµανσης στις πολυκατοικίες τους. Βέβαια, υπάρχουν περιπτώσεις ιδιοκτητών που πουλάνε την 
ιδιοκτησία τους στην περιοχή του Κολωνακίου επειδή δεν µπορούν να ανταποκριθούν στους 
φόρους των ακινήτων, αλλά και ιδιοκτητών που επιστρέφουν στα διαµερίσµατά τους στην 
περιοχή του Αγίου Παντελεήµονα όπου οι φόροι των ακινήτων είναι χαµηλότεροι. 

Επιπλέον, η µελέτη της κατανάλωσης της ενέργειας στις τρεις πολυκατοικίες αποκαλύπτει 
ότι οι κοινωνικές σχέσεις σε συγκεκριµένες πολυκατοικίες συχνά αποκλίνουν από την κυρίαρχη 
ταυτότητα των περιοχών στις οποίες βρίσκονται. Για παράδειγµα υπάρχουν νοικοκυριά που 
κρυώνουν στο Κολωνάκι, διότι η κεντρική θέρµανση της πολυκατοικίας δεν λειτουργεί λόγω 
χρεών, ενώ φτωχά νοικοκυριά στον Άγιο Παντελεήµονα έχουν ικανοποιητική θέρµανση. Η 
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αναγνώριση και η ερµηνεία αυτού του ‘παράδοξου’ που διαµορφώνεται στο πλαίσιο των 
πολυκατοικιών είναι ιδιαίτερα σηµαντική για την κατανόηση των χωροκοινωνικών δυναµικών 
που αλληλεπιδρούν σε συγκεκριµένες περιοχές και καθορίζουν την ταυτότητά τους. 

Ένα άλλο εύρηµα της έρευνας µε ιδιαίτερη σηµασία για την προσέγγιση των γεωγραφικών 
µετασχηµατισµών της Αθήνας στη συγκυρία της κρίσης είναι ότι οι πολυκατοικίες λειτουργούν 
ως µία οντότητα και οι ένοικοί τους µοιάζει να έχουν - αυτό που θα λέγαµε - µία ‘κοινή µοίρα’. 
Αυτό σηµαίνει ότι µπορεί να υπάρχουν νοικοκυριά που, παρότι έχουν µία σχετική οικονοµική 
άνεση, δεν έχουν επαρκή θέρµανση. Από την άλλη, υπάρχουν νοικοκυριά που έχουν πρόσβαση 
σε θέρµανση χάρη στην ανοχή ή και την υποστήριξη των υπόλοιπων ενοίκων, και τελικά, παρά 
την ένταση, σε ορισµένες περιπτώσεις η πολυκατοικία λειτουργεί ως δίχτυ ασφάλειας. Παρόλα 
αυτά, λαµβάνοντας υπόψη τις διαφορετικές οικονοµικές δυνατότητες των νοικοκυριών και την 
ποικιλία των πρακτικών που υιοθετούνται για να αντιµετωπιστεί η ενεργειακή αποστέρηση, 
ερωτήµατα γεννιούνται σχετικά µε τη διεύρυνση της απόστασης στις συνθήκες διαβίωσης των 
ενοίκων της ίδιας πολυκατοικίας και τη διεύρυνση των κοινωνικών ανισοτήτων.  

Τέλος, από τη µελέτη των τριών πολυκατοικιών αναδεικνύεται ότι στο πλαίσιο της κρίσης 
πολλοί άνθρωποι, είτε το θέλουν είτε όχι, δοκιµάζουν νέους τρόπους αντιµετώπισης των 
προβληµάτων τους συλλογικά µέσα στις πολυκατοικίες. Από τη µία πλευρά αυτή η δυναµική 
είναι καλό να ληφθεί υπόψη στη χάραξη πολιτικών για τη φτώχεια, τον κοινωνικό αποκλεισµό, 
τη στέγαση και την ενέργεια και τις επεµβάσεις που αποβλέπουν στη βελτίωση των συνθηκών 
διαβίωσης στην Αθήνα. Πολιτικές και παρεµβάσεις που εκτός των άλλων, θα συνυπολογίζουν 
τις ιδιαιτερότητες των κτιρίων και του αστικού ιστού καθώς και τις κοινωνικές σχέσεις στις 
πολυκατοικίες. Από την άλλη πλευρά, αυτή η δυναµική είναι ιδιαίτερα σηµαντική στη συγκυρία 
της κρίσης για τη ζωή, τα κοινωνικά δίκτυα και τη συλλογική δράση στις γειτονιές της Αθήνας.  
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