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ΣΤΟΧΟΙ ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗΣ

Στοιχεία εμπειρίας από την πρακτική ενασχόληση με ζητήματα 

πολεοδομικού σχεδιασμού

Από ένα Γραφείο με σημαντική δραστηριότητα

στον τομέα της πολεοδομίας και χωροταξίας

στην Ελλάδα και Διεθνώς

Ερεθίσματα για περαιτέρω έρευνα



Κ.Α. ΔΟΞΙΑΔΗΣ

ΣΤΕΝΗΜΑΧΟΣ 1913 – ΑΘΗΝΑ 1975

1953: Ιδρυση Γραφείου Δοξιάδη



ΓΡΑΦΕΙΟ ΔΟΞΙΑΔΗ

ΝΕΕΣ ΠΟΛΕΙΣ ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ



ΕΠΙΣΤΗΜΗ ΤΗΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ

Ανθρωποκεντρική θεώρηση / Ανθρώπινη κλίμακα 

Ιεράρχηση οικιστικών κέντρων

Διαχωρισμός πεζού - αυτοκινήτου

Αξιοποίηση φυσικών στοιχείων

Ανάδειξη πολιτιστικής κληρονομιάς

Κλιματολογικά δεδομένα

Κάνναβος

Δυνάπολη

ΑΣΠΡΑ ΣΠΙΤΙΑ, ΒΟΙΩΤΙΑ, 1965



ISLAMABAD



ISLAMABAD



ISLAMABAD



ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ







SECTORS  & COMMUNITES 

CENTERS





OSMANI & COMPANY (PVT.) LTD.
Consulting Engineers – Architects – Planners

KARACHI - HYDERABAD - ISLAMABAD – FAISALABAD – LAHORE 

29 September 2014

PLANNING AND DESIGNING OF 

LDA CITY HOUSING SCHEME 
FEROZPUR ROAD LAHORE

CONCEPTUAL PLANNING PRESENTATION

GOVERNMENT OF PUNJAB

LAHORE DEVELOPMENT AUTHORITY

Prof. S.N. Pollalis Inc.

Boston, USA

Consultants :



LDA City layout

15



500m

Master plan option A – Design process

Local centers in walking distance for all 

residents 





ΓΕΝΙΚΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ

ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ



ΑΝΑΓΚΗ ΤΩΝ Γ.Π.Σ.

Οι Πόλεις είναι ζωντανοί οργανισμοί

Υποδοχείς ανθρώπινων δραστηριοτήτων

Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον

Βιώσιμη Ανάπτυξη

Ανάγκη συνολικού σχεδιασμού

 Μελέτες ΓΠΣ

ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ Γ.Π.Σ

1η γενιά ΓΠΣ: Ν. 1337/1983 

Ρυθμίζεται η Πόλη και ο άμεσος περιαστικός χώρος της

ΖΟΕ (τροποποίηση με Ν. 4042/2012)

2η γενιά ΓΠΣ: Ν. 2508/1997

Ρυθμίζεται το σύνολο του Καποδιστριακού Δήμου

3η γενιά ΓΠΣ: Ν. 4269/2014 

Γενικά Χωρικά Σχέδια, Τοπικά Χωρικά Σχέδια 

Δεν έχουν ακόμη εφαρμογή



ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ

Χωροταξική / Πολεοδομική Νομοθεσία

Ν. 2508/1997, άρθρο 4

Προδιαγραφές εκπόνησης μελετών ΓΠΣ / ΣΧΟΟΑΠ (209/Δ’/2000)

Πολεοδομικά σταθερότυπα 285/Δ’/2004

Χωροταξικά Πλαίσια (ΓΠΧΣΑΑ, ΑΠΕ, Τουρισμός, Βιομηχανία, 

Υδατοκαλλιέργειες, Καταστήματα Κράτησης)

Χρήσεις γης (ΠΔ 23-02-87, ΦΕΚ166/Δ’  Ν.4269/2014)

Εκτός σχεδίου δόμηση

Περιβαλλοντική Νομοθεσία

Νόμος Βιοποικιλότητας Ν. 3937/2011

Προστατευόμενες Περιοχές

Δραστηριότητες χαμηλής, μέσης, υψηλής όχλησης

Ειδική Νομοθεσία

Αρχαιολογικός Νόμος

Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας -- Κτηνοτροφία 

Βιομηχανία / βιοτεχνία / χονδρεμπόριο

Τουριστικές εγκαταστάσεις

Λατομεία

Κοιμητήρια



ΣΤΑΔΙΑ ΜΕΛΕΤΗΣ / ΕΓΚΡΙΣΕΩΝ Γ.Π.Σ.

Ανάθεση μελέτης

Α’ Στάδιο: Ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης
Διάγνωση των προβλημάτων, προοπτικών και τάσεων της περιοχής μελέτης

Διατύπωση προκαταρκτικής πρότασης για τη ρύθμιση της περιοχής

(Εναλλακτικά σενάρια)

Συμπεράσματα Ανάλυσης (SWOT)

Στόχοι και Όραμα

Δεδομένα από Υποστηρικτικές Μελέτες

Β1’ Στάδιο : Πρόταση του Γ.Π.Σ.

Δημόσια Διαβούλευση

Κατευθύνσεις Υπηρεσίας / Δημοτικό Συμβούλιο Δήμου

Β2’ Στάδιο : Οριστικοποίηση Πρότασης του Γ.Π.Σ.

Έγκριση μελέτης από το Δήμο

Αποκεντρωμένη Διοίκηση Περιφέρειας / Γνωμοδότηση ΣΥΠΟΘΑ

Απόφαση Γενικού Γραμματέα / Δημοσίευση σε ΦΕΚ



ΥΠΟΣΤΗΡΙΚΤΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΤΩΝ Γ.Π.Σ.

ΓΕΩΛΟΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ
Προδιαγραφές

Απόφ. οικ. 37691 (ΦΕΚ 1902/Β/2007)

Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας

1:25.000

Λεπτομερής Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας

1:5.000

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ (ΣΜΠΕ)
Εκτίμηση Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων Σχεδίων / Προγραμμάτων

Απόφ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017 (1225/Β/2006)

Εκπόνηση Μελέτης

Δημόσια Διαβούλευση

Οριστικοποίηση Μελέτης



ΥΠΕΡΚΕΙΜΕΝΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ

Το ΓΠΣ οφείλει να εξειδικεύσει τις κατευθύνσεις του Υπερκείμενου Σχεδιασμού.

• Γενικό ΠΧΣΑΑ (2008)

• Ειδικά ΠΧΣΑΑ: ΑΠΕ (2008), Τουρισμού (2009/2013), Βιομηχανίας (2009), 

Υδατοκαλλιεργειών (2011)

Καταστημάτων Κράτησης (2001)

Παράκτιου Χώρου, Ορεινών Περιοχών

• Περιφερειακά ΠΧΣΑΑ

• Ρυθμιστικό Σχέδιο Βόλου

Με το Ν. 4269/2014 καταργήθηκε το επίπεδο των Ρυθμιστικών του Ν. 2508

• Περιφερειακό ΠΧΣΑΑ Θεσσαλίας

Αρχική έγκριση: 2003

Αναθεώρηση: 2016 (εκκρεμεί ΥΑ, έκδοση ΦΕΚ)





ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ KAI ΕΠΕΚΤΑΣΗ

ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ (Γ.Π.Σ.)

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΒΟΛΟΥ
(Δημοτικές Ενότητες Βόλου, Ν. Ιωνίας, Αγριάς, Αισωνίας, Ιωλκού, Πορταριάς)

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ

ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ

ΚΑΤΩΠΟΔΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ

Γεωλόγος

ΟΚΤΩΒΡΙΟΣ 2008 - ΟΚΤΩΒΡΙΟΣ 2016





Π.1.1.2 ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΥ ΝΕΟΥ ΓΠΣ Π.Σ. ΒΟΛΟΥ

 Ενίσχυση του Αναπτυξιακού ρόλου του Π.Σ. Βόλου: 

 Διοικητικό Κέντρο

 Συγκοινωνιακός Κόμβος / Λιμάνι - Αεροδρόμιο

 Τουριστικό – Πολιτιστικό Κέντρο

 Κέντρο Έρευνας και Τεχνολογίας / Πανεπιστήμιο Θεσσαλίας

 Βιομηχανικό Κέντρο

 Εξυπηρέτηση Οικιστικών αναγκών (πολεοδομική  και κυκλοφοριακή 

οργάνωση / επεκτάσεις, εντάξεις).

 Ενίσχυση Οικιστικών Κέντρων.

 Προστασία / Ανάδειξη Φυσικών και Αρχαιολογικών πόρων.

 Ενίσχυση Τουριστικής Ταυτότητας.

 Καθορισμός περιοχών Παραγωγικών δραστηριοτήτων.

 Οργάνωση Χρήσεων Γης – Άμβλυνση συγκρούσεων.



ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ KAI ΕΠΕΚΤΑΣΗ

ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ (Γ.Π.Σ.)

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΒΟΛΟΥ
(Δημοτικές Ενότητες Βόλου, Ν. Ιωνίας, Αγριάς, Αισωνίας, Ιωλκού, Πορταριάς)

Α’ ΣΤΑΔΙΟ : ΑΝΑΛΥΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ

ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ

ΚΑΤΩΠΟΔΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ

Γεωλόγος

ΙΟΥΛΙΟΣ 2014



ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ – ΕΠΕΚΤΑΣΗ Γ.Π.Σ.  Π.Σ.  ΒΟΛΟΥ

Α΄ Στάδιο - Π ε ρ ι ε χ ό μ ε ν α   Μ ε λ έ τ η ς
(Απόφ. 9572/1845/6-4-2000, ΦΕΚ 209Δ’)

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.1

ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΗ ΘΕΩΡΗΣΗ ΤΟΥ Π.Σ. ΒΟΛΟΥ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.2

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΦΥΣΙΟΓΝΩΜΙΑ ΤΟΥ Π.Σ. ΒΟΛΟΥ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.3

ΔΕΔΟΜΕΝΑ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ ΚΑΙ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.4

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ –ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΟΙΚΙΣΜΩΝ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.5

ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ 

ΥΠΑΡΧΟΥΣΑΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ, ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΠΡΟΟΠΤΙΚΩΝ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.6

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ



Α. 3. 2 ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Πολιτιστικό – Ιστορικό – Αρχιτεκτονικό Απόθεμα



Α. 3.3.1  ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Χωροταξική Διάρθρωση – Χρήσεις Γης



Α. 4. 2. 1  ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Ισχύον ΓΠΣ



Α.3.3.2  ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Ζ.Ο.Ε.



Α. 4. 1.1  ΒΟΛΟΣ – Ν. ΙΩΝΙΑ – ΑΓΡΙΑ

Αστική Δομή – Χρήσεις Γης

––



Α. 4. 1.1 - 4  ΒΟΛΟΣ – Ν. ΙΩΝΙΑ - ΑΓΡΙΑ

Αστική Δομή – Χρήσεις Γης  /  Γενικό Σχέδιο



Α. 4. 2 .1 - 1  ΒΟΛΟΣ - Ν. ΙΩΝΙΑ - ΑΓΡΙΑ

Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης



Α. 4. 2. 1 - 4   ΒΟΛΟΣ – Ν. ΙΩΝΙΑ – ΑΓΡΙΑ

Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης /  Γενικό Σχέδιο



Α. 4. 2. 2  ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Εγκεκριμένες Πολεοδομικές Μελέτες



Α. 4. 1 – Α. 4. 4 ΣΕΣΚΛΟ – ΔΙΜΗΝΙ – ΠΑΛΙΟΥΡΙΟΝ – ΧΡΥΣΗ ΑΚΤΗ

Χρήσεις Γης – Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης – Πολιτιστική Κληρονομιά -

Υποδομές



Π. 1 ΠΣ ΒΟΛΟΥ

Προκαταρκτική Πρόταση



ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ KAI ΕΠΕΚΤΑΣΗ

ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ (Γ.Π.Σ.)

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΒΟΛΟΥ
(Δημοτικές Ενότητες Βόλου, Ν. Ιωνίας, Αγριάς, Αισωνίας, Ιωλκού, Πορταριάς)

Β΄ ΣΤΑΔΙΟ : ΠΡΟΤΑΣΗ

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ

ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ

ΚΑΤΩΠΟΔΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ

Γεωλόγος



ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ – ΕΠΕΚΤΑΣΗ Γ.Π.Σ.  Π.Σ.  ΒΟΛΟΥ

Β’ Στάδιο - Π ε ρ ι ε χ ό μ ε ν α   Μ ε λ έ τ η ς

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.1

ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ Π. Σ. ΒΟΛΟΥ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.2

ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
Κλίμακα 1:25.000

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.3

ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ 

ΡΥΘΜΙΣΗ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ
Κλίμακα 1:5.000

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.4

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ Γ.Π.Σ.



ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.2

ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ



ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΒΟΛΟΥ

Καθορίζονται 4 κατηγορίες περιοχών:  (Προδιαγραφές εκπόνησης ΓΠΣ, 2000)

 Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης

 Επεκτάσεις / Εντάξεις

 Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων

 Βιομηχανία / Βιοτεχνία

 Τουρισμός

 Κτηνοτροφία

 Γεωργία

 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)

 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ)



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

 Προβλέπονται επεκτάσεις σε 12 περιοχές.

 Σύνολο επεκτάσεων: 3.282 στρέμματα.

 Αύξηση οικιστικής έκτασης: 12,7%.

 Για τις επεκτάσεις που εμπίπτουν

στις περιοχές 3α της ΖΟΕ («καλλιεργήσιμες εκτάσεις»)

απαιτείται η τροποποίηση της ΖΟΕ.



ΧΩΡΗΤΙΚΟΤΗΤΑ ΟΙΚΙΣΜΩΝ



ΧΩΡΗΤΙΚΟΤΗΤΑ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

 Τεκμηρίωση ανάγκης για επεκτάσεις / εντάξεις στο σχέδιο πόλης.

(Οδηγίες ΥΠΕΧΩΔΕ 2008)

 Σύνολο προγραμματικού πληθυσμού: 175.000 κάτοικοι.

(το 2031)

 Αρνητικό ισοζύγιο χωρητικότητας: 21.000 κάτοικοι.

(στις Δημοτικές Ενότητες Βόλου και Ν. Ιωνίας)



Π. 1 Πολεοδομικό Συγκρότημα Βόλου

Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης ΟΤΑ



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΔΟΜΗΣΗΣ (ΠΕΠΔ)

 Ζώνη ΠΕΠΔ – 1 Α : Προστασία Ορεινού Όγκου Πηλίου (Σχέδιο ΠΔ)

 Ζώνη ΠΕΠΔ – 1Β : Προστασία ‘Μάνας’ Πορταριάς (μελέτη ΙΓΜΕ, ΙΙΙ)

 Ζώνη ΠΕΠΔ – 2Α : Εκτός σχεδίου περιοχή ΔΕ Αισωνίας & Ν. Ιωνίας

 Ζώνη ΠΕΠΔ – 2Β : Προστασία Λίμνης Κάρλας (Σχέδιο ΠΔ)

 Ζώνη ΠΕΠΔ – 3 : Οι περιοχές της υφιστάμενης ΖΟΕ που παραμένουν

ως έχουν.



Π. 2 Πολεοδομικό Συγκρότημα Βόλου

Οργάνωση Χρήσεων Γης και Προστασία Περιβάλλοντος



ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ

Βιομηχανία – Βιοτεχνία – Χονδρεμπόριο – Αστικές Λειτουργίες

 Α’ ΒΙΠΕ και ΒΙΟΠΑ (2.900 στρ., αδόμητα: 30% και 80% ).

 Πολεοδομική ενεργοποίηση της ΖΟΕ-3γ (Βιοτεχνίες – Χονδρεμπόριο)

(2.400 στρ., αδόμητα: 60%).

 Νέος Υποδοχέας μεταξύ Ξηριά και Περιφερειακού (213 στρ.).

 Ζώνη Εκτόνωσης Εμπορικών και Παραγωγικών Χρήσεων

o Βόλου - Ν. Ιωνίας (690 στρ.)

o Αγριάς (800 στρ.)

 Περιορισμός νέων δραστηριοτήτων σε εκτός σχεδίου περιοχές.

(μονάδες χαμηλής όχλησης, γεωργικού τομέα / ΕΠ-Βιομηχανίας).



Π. 2 Πολεοδομικό Συγκρότημα Βόλου

Οργάνωση Χρήσεων Γης και Προστασία Περιβάλλοντος



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ

Τουρισμός

Στόχοι:

 Χωρική Ενότητα Βόλου : Τουριστικός Προορισμός Ποιότητας

 Ενίσχυση τουριστικής ταυτότητας 

 Προώθηση Εναλλακτικών μορφών Τουρισμού

 Κρουαζιέρα, Θαλάσσιος Τουρισμός

 Οικοτουρισμός

 Συνεδριακός Τουρισμός

 Αρχαιολογικός – Πολιτιστικός Τουρισμός

 Αθλητικός Τουρισμός (διοργάνωση διεθνών εκδηλώσεων)

 Ψυχαγωγικά – Θεματικά Πάρκα (Μυθολογικό Πάρκο Πεδίο Άρεως)



Τουρισμός

 Εντός των σημερινών οικιστικών υποδοχέων:

 Νέες Παγασές: προσθήκη τουρισμού – αναψυχής στην παραλιακή ζώνη 

(σήμερα: τοπικό κέντρο). 

 Αγριά: επέκταση τουρισμού – αναψυχής στην παραλιακή ζώνη           

(σήμερα: γενική κατοικία).

 Περιοχές με χρήση Κέντρο Πόλης, Τοπικό Κέντρο, Γενική Κατοικία.

 Οικισμοί (αξιοποίηση κτιριακού αποθέματος)

 Νέες Ζώνες εκτόνωσης Εμπορικών, Παραγωγικών, Αστικών Χρήσεων

 Βόλου - Ν. Ιωνίας, 690 στρ. (τροπ. ΖΟΕ 3δ)

 Αγριάς, 800 στρ. (τροπ. ΖΟΕ 3δ)

 Σωρού (τροπ. ΖΟΕ 1γ)

 ΠΕΠΔ 1Α, 1Β, 2Α, 2Β (ΕΠ-Τουρισμού, σχέδια ΠΔ για 1Α και 2Β)

 ΑΓΕΤ: Μακροπρόθεσμα



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ

Κτηνοτροφία

 Υποστήριξη κτηνοτροφικής δραστηριότητας

 Παραγωγή κτηνοτροφικών προϊόντων ποιότητας

 Αντιμετώπιση συγκρούσεων χρήσεων γης

 Περιοχές οργανωμένης κτηνοτροφικής δραστηριότητας κατά προτεραιότητα

στις ΔΕ Αισωνίας (80% βοοειδή, 43% αιγοπρ.) και Ν. Ιωνίας (13% βοοειδή, 26% αιγοπρ.) .

 Διμήνι: Ζώνη 500μ. προστασίας (απαγόρευση κτηνοτροφικών κ.λπ. εκμεταλλεύσεων).

 ΠΕΠΔ 1Α, 1Β, 2Β : ειδικές δεσμεύσεις.

(σχέδιο ΠΔ Πηλίου, σχέδιο ΠΔ Κάρλας, μελέτη ΙΓΜΕ πηγής «Μάνα»).

 ΠΕΠΔ-2Α και ΠΕΠΔ-3 (ΖΟΕ 3α, 3β, 3δ): επιτρέπονται όλοι οι σταυλισμοί.

 ΠΕΠ: Απαγόρευση κτηνοτροφικών εκμεταλλεύσεων.



ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΠ)

Αρχαιολογικές Περιοχές - Πολιτιστικό Απόθεμα

13    Κηρυγμένοι Αρχαιολογικοί Χώροι

16    Αρχαιολογικές Θέσεις

32    Βυζαντινά μνημεία

120  Νεώτερα Μνημεία

14    Σπήλαια

Καλντερίμια

Φυσικό Περιβάλλον

 Υγρότοποι (‘Μπουρμπουλήθρα’, GR 143129000).

 Δασικές Εκτάσεις (ΖΟΕ - περιοχές 1β).

 Πηγή ‘Μάνα’ Πορταριάς

(ζώνη Ι και ΙΙ, μελέτη ΙΓΜΕ).



Π.2.9 ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΙΣ ΖΟΕ

(τροποποίηση με Ν. 4042/2012)

 Τροποποίηση της ΖΟΕ, για να υλοποιηθούν οι προτεινόμενες

επεκτάσεις και εντάξεις σε :

 οικιστικούς υποδοχείς και

 παραγωγικές δραστηριότητες. 

 Τροποποίηση της ΖΟΕ, για την εκτόνωση εμπορικών

και παραγωγικών χρήσεων που δεν μπορούν, ή δεν είναι

επιθυμητό, να χωροθετηθούν εντός των οικιστικών υποδοχέων.

 Σημειακές τροποποιήσεις της ΖΟΕ για χωροθέτηση ΚΧ / ΚΦ χώρων.

 Κατάργηση των παρεκκλίσεων για κατοικία

(περιορισμός αστικοποίησης του περιαστικού χώρου).



ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.3

ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ 

ΚΑΙ 

ΡΥΘΜΙΣΗ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ



Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης

Χρήσεις γης

Κεντρικές Λειτουργίες

Περιοχές Κατοικίας

Κοινόχρηστες και Κοινωφελείς Λειτουργίες

Κυκλοφοριακή Οργάνωση

Όροι Δόμησης

Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων

Χρήσεις γης

Όροι Δόμησης



Π. 3.1.1  Βόλος, Ν. Ιωνία, Αγριά, Ανακασιά

Γενική Πολεοδομική Οργάνωση



Π. 3.1-α.1  Βόλος, Ν. Ιωνία, Αγριά, Ανακασιά

Γενικές Αστικές Υποδομές



Π. 3.1.3  Βόλος, Ν. Ιωνία, Αγριά, Ανακασιά

Γενική Πολεοδομική Οργάνωση



Π. 3.1-α.3  Βόλος, Ν. Ιωνία, Αγριά, Ανακασιά

Γενικές Αστικές Υποδομές



Π. 3. 2  Σέσκλο, Δίμηνι, Παλιούριον, Χρυσή Ακτή

Γενική Πολεοδομική Οργάνωση  – Γενικές Αστικές Υποδομές



Π.3.1 Πρόταση Πολεοδομικής Οργάνωσης : Βόλος – Ν. Ιωνία

Κεντρικές Λειτουργίες

Στόχος: Δημιουργία ιεραρχημένης Πολυκεντρικής Δομής, που θα βελτιώνει

τη λειτουργικότητα της πόλης και θα ενισχύει την αναπτυξιακή προοπτική

της.

 Ένα ισχυρό Κέντρο στο Βόλο.
(στα όρια που καθορίσθηκαν με την ΑΠΝΜ 4608/1995 - ΦΕΚ 669/Δ/1995).

 Ένα συμπληρωματικό Κέντρο στη Ν. Ιωνία.
(σε τμήμα του Στρατοπέδου Γεωργούλα).

 Τοπικά κέντρα στις ΠΕ Βόλου και Ν. Ιωνίας.

 Τοπικό Κέντρο Αγίας Παρασκευής. Χωροθετείται στην περιοχή που είχε

αρχικά χαρακτηρισθεί ως τοπικό κέντρο, αλλά αποχαρακτηρίσθηκε με το ΠΔ

28/3/2006 (ΦΕΚ 423/Δ/2006).

 Τοπικό Κέντρο Αγ. Γεωργίου. Σύμφωνα με το ΓΠΣ 1985 και στην απογραφή

της υπάρχουσας κατάστασης.



Π.3.2 Θεσμικό Πλαίσιο - Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης : Χρήσεις Γης

Ν. Ιωνία

 Η περιοχή του Παλαιού Σχεδίου διαθέτει ρυμοτομικό χωρίς χρήσεις γης (υπάρχουν

μόνον οι κατευθύνσεις του ΓΠΣ 1985).

 Στην περίμετρο του παλαιού σχεδίου έχουν καθορισθεί χρήσεις γης με

Πολεοδομικές Μελέτες.

 Τοπικά Κέντρα δεν υπάρχουν (αποχαρακτηρίσθηκαν με την ΑΠΝΜ 2640, ΦΕΚ

350/Δ/88).

 Στα όρια του Παλαιού Σχεδίου προσδιορίζονται Τοπικά Κέντρα, λαμβάνοντας

υπόψη την εξυπηρέτηση των ΠΕ, την διαμορφωμένη κατάσταση και τα

παλαιά κέντρα που αποχαρακτηρίσθηκαν.

 Οι περιμετρικές ΠΕ διατηρούν τις θεσμοθετημένες χρήσεις, αλλά με

παρεμβάσεις που αποσκοπούν στην ενίσχυση της κατοικίας (και στη

βιωσιμότητα των νέων Τοπικών Κέντρων).



Π.3.1 Πρόταση Πολεοδομικής Οργάνωσης : Βόλος – Ν. Ιωνία

Κυκλοφοριακή Οργάνωση

 Ιεράρχηση του οδικού δικτύου με βάση :

 Τη θέση και η λειτουργία των κόμβων του Περιφερειακού

 Την προτεινόμενη από το παρόν ΓΠΣ οργάνωση των χρήσεων γης

 Τις αρχές της Βιώσιμης Κινητικότητας (ΑΔΣ 617/2011).

 Δημιουργία συνεχούς χώρου περιπάτου / ποδηλατοδρόμου σε όλο το

παραλιακό μέτωπο του ΠΣ Βόλου.

 Περιορισμός των διαμπερών κινήσεων μέσα από τις Πολεοδομικές Ενότητες.

 Διαφύλαξη από σημαντικές κυκλοφοριακές ροές και ανάδειξη των φυσικών

στοιχείων που δίνουν ιδιαίτερο χαρακτήρα στην πόλη : ρέματα, θαλάσσιο μέτωπο

(ΑΔΣ 702/2012).

 Εκπόνηση Κυκλοφοριακής Μελέτης (σε αντικατάσταση της μελέτης 1999).



Π.3.2 Θεσμικό Πλαίσιο - Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης : Χρήσεις Γης

Οικισμοί

 Η χρήση «πολεοδομικό κέντρο» καθορίζεται στα Τοπικά Κέντρα των οικισμών

Πορταριά, Ανακασιά, Διμήνι (πρώην έδρες Καποδιστριακών Δήμων, κέντρα

Οικιστικής Ενότητας) και στα Μελισσάτικα (κέντρο Οικιστικής Ενότητας).

 Η χρήση «γενική κατοικία» προτείνεται για όλους τους οικισμούς, ώστε να

εξασφαλίζεται η λειτουργική αυτονομία τους (με εξαίρεση τον Ο.Σ. Στρατιωτικών

και τον Ο.Σ. Αγ. Στεφάνου).

 Η χρήση «γενική κατοικία» ισχύει και για τις επεκτάσεις (Σέσκλο, Χρυσή Ακτή

Παναγιάς).

 Η χρήση «αμιγής κατοικία» προτείνεται για τον νέο παραλιακό οικισμό του Ο.Σ.

Στρατιωτικών, με στόχο τη δημιουργία ποιοτικού οικιστικού χώρου στην ευαίσθητη

αυτή περιοχή.

 Στον οικισμό Αγ. Στεφάνου παραμένει το ισχύον θεσμικό πλαίσιο.



Π.3.7 Προγραμματικά Μεγέθη – Ανάγκες σε Γη Πολεοδομικών Λειτουργιών



ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.4

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ Γ.Π.Σ.

Π.4.1 Φορέας Εφαρμογής

Π.4.2 Απαιτούμενες Μελέτες – Έργα – Θεσμικές Παρεμβάσεις

Μελέτες και Έργα Πολεοδομικού Σχεδιασμού

Μελέτες και Έργα Περιβαλλοντικού και Αναπτυξιακού Σχεδιασμού

Μελέτες και Έργα Τεχνικής Υποδομής

Μελέτες και Έργα Κοινωνικής Υποδομής

Απαιτούμενες Θεσμικές Ρυθμίσεις



«ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ ΚΑΙ ΕΠΕΚΤΑΣΗ ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

ΔΗΜΟΥ  ΧΑΝΙΩΝ 

ΚΑΙ ΤΩΝ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΩΝ ΔΗΜΩΝ ΕΛ. ΒΕΝΙΖΕΛΟΥ, ΘΕΡΙΣΟΥ ΚΑΙ 

ΣΟΥΔΑΣ»

ΑΝΑΔΟΧΟΙ:

ΣΥΜΠΡΑΤΤΟΝΤΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ

ΔΙΕΥΘΥΝΟΥΣΑ ΥΠΗΡΕΣΙΑ:

ΔΗΜΟΣ ΧΑΝΙΩΝ

Διεύθυνση Υπηρεσίας Δόμησης
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• Τρεις Συμβάσεις στον 

Καλλικρατικό Δήμο Χανίων:

«ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ ΚΑΙ ΕΠΕΚΤΑΣΗ ΓΕΝΙΚΟΥ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ (Γ.Π.Σ.) ΔΗΜΟΥ  

ΧΑΝΙΩΝ ΚΑΙ ΤΩΝ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΩΝ ΔΗΜΩΝ ΕΛ. 

ΒΕΝΙΖΕΛΟΥ, ΘΕΡΙΣΟΥ ΚΑΙ ΣΟΥΔΑΣ»

Η επίτευξη των στόχων του χωρικού 

σχεδιασμού για το σύνολο του Καλλικρατικού 

Δήμου Χανίων, προϋποθέτει:

Ενέργειες για τη μελέτη του συνόλου της 

εδαφικής περιφέρειας Δήμου Χανίων.

Ενέργειες για την ομογενοποίηση και τον συντονισμό 
των επιμέρους  Γ.Π.Σ. 

Υιοθέτηση ενιαίων συμβολισμών, λαμβάνοντας υπόψη 
τις κατηγορίες και το περιεχόμενο των χρήσεων γης του 
Ν. 4269/14.

«ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ  (Γ.Π.Σ.) 

ΔΗΜΟΥ ΑΚΡΩΤΗΡΙΟΥ»

«ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ  (Γ.Π.Σ.) ΔΗΜΟΥ 

ΝΕΑΣ ΚΥΔΩΝΙΑΣ»
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Χωροταξική διάρθρωση – χρήσεις γης: Προβλήματα

 Διάχυση δραστηριοτήτων στον περιαστικό χώρο 
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Υφιστάμενες Χρήσεις Γης: Χανιά
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Υφιστάμενες Χρήσεις Γης: Χανιά







Ευχαριστώ για την προσοχή σας !


