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• Το τοπίο αποτελεί δυναμικό προϊόν της όσμωσης των πολύπλοκων 
αλληλεπιδράσεων φυσικoγεωγραφικών και ανθρωπογενών διεργασιών. Η 
σημασία του στην ευημερία των κοινωνιών καθιστά τη διαχείριση του τοπίου 
απαραίτητο στόχο του σχεδιασμού, σε όλες τις κλίμακες του χώρου. 

• Η διαχείριση του τοπίου πρέπει να αποτελεί  αντικείμενο πολιτικών σε όλα τα 
επίπεδα δομής και οργάνωσης του χώρου. 

• Βασικό ζήτημα αποτελεί ο προσδιορισμός, σε εθνική κλίμακα, βασικών 
τυπολογιών τοπίου, στηριζόμενοι σε γεωχωρικά δεδομένα.  



 
ΕΝΝΟΙΟΛΟΓΙΚΗ ΘΕΩΡΗΣΗ ΚΑΙ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ ΤΟΠΙΟΥ 

 
• Το τοπίο ορίζεται «…ως μια περιοχή όπως αυτή γίνεται αντιληπτή από τους ανθρώπους, ο 

χαρακτήρας της οποίας είναι αποτέλεσμα αλληλεπίδρασης φυσικών και ανθρωπογενών 
παραγόντων» (Ευρωπαϊκή Σύμβαση για το Τοπίο 2000).  
 
 

• Διαδραματίζει σημαντικό ρόλο δημοσίου ενδιαφέροντος στο οικολογικό, περιβαλλοντικό, 
πολιτισμικό και κοινωνικό πεδίο, συμβάλλοντας με καθοριστικό τρόπο στον προσδιορισμό 
της ποιότητας της ζωής των ανθρώπων (Ευρωπαϊκή Σύμβαση για το Τοπίο 2000).  
 
 

• Το τοπίο δεν είναι στατικό, αλλά μετασχηματίζεται στην διάρκεια του χρόνου, 
μεταβάλλεται περιοδικά στην διάρκεια του έτους, σε μεγαλύτερες χρονικές περιόδους λόγω 
κοινωνικοοικονομικών μεταβολών συνδεδεμένων με την παραγωγική δομή, άλλα και σε 
μεγαλύτερες κλίμακες του χρόνου κλπ (Brunet et al. 1993, Baud P. 1997).  
 

 
 



• Η μετάλλαξη του ελληνικού τοπίου άρχισε με 
έντονο τρόπο κυρίως μετά τις δεκαετίες του 
’60 και του ’70, περίοδο της έντονης 
οικοδόμησης και της οικιστικής μεγέθυνσης. 
Οι μεταβολές, συχνά συνέβαλαν στην 
υποβάθμιση του τοπίου (Γουργιώτης, 
Τσιλιμίγκας, 2011). 

• Η ταχύρυθμη εξέλιξη του ελληνικού χώρου, 
είχε σαν συνέπεια στην ταχύρυθμη μεταβολή 
του τοπίου  και σε πολλές περιπτώσεις την 
εξάλειψη της ιστορικότητας του ελληνικού 
τοπίου και ταυτόχρονα την εκ νέου επινόησή 
του. 

• Μπροστά σε αυτή την ριζική αμνησιακή 
μεταμόρφωση του τοπίου τα τελευταία 
πενήντα χρόνια και δεδομένου ότι οι 
σύγχρονες τάσεις διαμόρφωσης δεν 
αρθρώνουν μια διακριτή ταυτότητα, το 
ελληνικό τοπίο μοιάζει να προσδιορίζεται 
κυρίως από την έλλειψη ιστορικών δεσμών, 
τις διαρκείς μεταλλάξεις του και την 
ικανότητά του όχι μόνο να καταστρέφει αλλά 
και να δημιουργεί καινοτόμα σχήματα σε μια 
χαοτική ad-hoc λογική (Γουργιώτης, 
Τσιλιμίγκας, 2011). 
 



Χωρικός Σχεδιασμός και προστασία του Τοπίου 

• Η προστασία ορισμένων τοπίων, κυρίως ιστορικού ή αισθητικού ενδιαφέροντος 
ενσωματώνεται στο ελληνικό δίκαιο ήδη από την δεκαετία του '50. 

• Η έλλειψη ωστόσο συγκεκριμένου πλαισίου σχεδιασμού και εφαρμογής δεν 
διασφάλισε με συστηματικό τρόπο, στην διάρκεια του χρόνου, την άρτια 
διαχείρισή του με αποτέλεσμα, "αυθόρμητοι" χωρικοί μετασχηματισμοί έχουν 
οδηγήσει στην περιβαλλοντική, αισθητική και παραγωγική υποβάθμιση πολλών 
τοπίων. 

• Το πρώτο θεσμικό εργαλείο που αναγνωρίζει την σημασία του τοπίου και 
επιχειρεί την προστασία του υιοθετείται με τον ν. 1469/1950 και αφορά στα 
Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ). Την θεσμοθέτησή τους όμως, πλην 
λίγων εξαιρέσεων, δεν την ακολούθησαν, αντίστοιχα προγράμματα προστασίας, 
με αποτέλεσμα να μην  υιοθετηθούν ουσιαστικά συστήματα διαχείρισης 
(Βλαντού 2010).  

• Με τον ν. 996/1971 εισάγεται η έννοια του “αισθητικού δάσους” ως αντικείμενο 
προστασίας, αναδεικνύοντας τη σημασία προστασίας της φυσικής κληρονομιάς.  



• Η αναθεώρηση του Συντάγματος του 1975 είχε σημαντική επίδραση στην προστασία του 
περιβάλλοντος και κατ επέκταση στην προστασία του τοπίου. Στο άρθρο 24 ορίζεται ότι η 
προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος αποτελεί υποχρέωση του κράτους 
και διατυπώνονται κατευθύνσεις για τη χωροταξική και πολεοδομική πολιτική.  

 
• Ο ν. 1650/86 που ακολούθησε στο πλαίσιο των επιταγών του Συντάγματος διεύρυνε την 

έννοια του προστατευόμενου τοπίου, καλύπτοντας στοιχεία τόσο του φυσικού όσο και του 
ανθρωπογενούς χώρου.  
 

• Στον ΓΟΚ του 2000, ν.2831/2000 ορίζεται ως αναπόσπαστο στοιχείο του πλαισίου 
προστασίας των παραδοσιακών οικισμών και των διατηρητέων κτιρίων ο περιβάλλοντας 
χώρος, αναδεικνύοντας με αυτόν τον τρόπο αφενός, την ανάγκη προστασίας τόσο της 
αρχιτεκτονικής κληρονομιάς όσο και του φυσικού χώρου και αφετέρου, την ανάγκη 
συνολικής θεώρησης του τοπίου.  

 
• Η ανωτέρω λογική υιοθετείται και στον ν.3028/2002, βάσει του οποίου τα μνημεία 

προστατεύονται μαζί με τον περιβάλλοντα χώρο αυτών.  
 
 
 



• Η ουσιαστική διαχείριση του τοπίου απαιτεί την σύνταξη μιας ολοκληρωμένης και 
συνεπούς στην διάρκεια του χρόνου πολιτικής, που να καλύπτει το σύνολο της 
επικράτειας.  

• Τα ανωτέρω θεσμικά εργαλεία ρητά προσδιορίζουν την ανάγκη προστασίας του 
τοπίου, συνυπάρχουν παράλληλα με άλλα θεσμικά εργαλεία προστασίας και 
σχεδιασμού του φυσικού και ανθρωπογενούς χώρου, δημιουργώντας ένα κανονιστικό 
πλαίσιο προστασίας.  

• Το τοπίο αποτελεί  αντικείμενο πολλών πολιτικών προστασίας, δεν έχει όμως 
συνταχτεί και λειτουργήσει με αποτελεσματικούς όρους μια πολιτική για το τοπίο.   

 



Η ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΤΟΠΙΟΥ ΜΕΣΑ ΑΠΌ ΤΟ ΕΙΔΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΑΠΕ 

• Αλλαγή του ενεργειακού «τοπίου» με την 
δημιουργία ενός νέου, στο οποίο οι 
Α.Π.Ε. έχουν πρωταγωνιστικό ρόλο, αλλά 
και σοβαρές επιπτώσεις στο τοπίο. 
 

• Για την Ελλάδα η επιδιωκόμενη Αναλογία 
Εγκατεστημένης Ισχύος για τα αιολικά 
πάρκα  (περιλαμβανομένων και των 
θαλασσίων): 

–  είναι 4.000 MW  για 2014 και  
– 7.500 MW για το 2020. 

 



 
 

 
 

• Η σημαντική αύξηση της εγκατάστασης 
αιολικών πάρκων,  

• Οι ελλείψεις κατευθύνσεων  για την 
χωροθέτηση έργων Α.Π.Ε στα χωροταξικά 
σχέδια σε περιφερειακό και τοπικό 
επίπεδο,  

• Είχε ως αποτέλεσμα : 
 

• Δυσλειτουργίες και καθυστερήσεις στην 
αδειοδότηση των επενδύσεων, 

•  Ενίσχυση της γραφειοκρατίας  
• Ενίσχυση της επενδυτικής ανασφάλειας,   
• Έλλειψη προστασίας του φυσικού και 

ανθρωπογενούς περιβάλλοντος,  
• Σύγκρουση» χρήσεων γης μεταξύ 

περιοχών οι οποίες είχαν το 
εκμεταλλεύσιμο αιολικό δυναμικό και  
ήταν επίσης οι ίδιες περιοχές που 
παρουσίαζαν περιβαλλοντικό και 
αισθητικό ενδιαφέρον. 



 
 

• Λύση στα προβλήματα αυτά αποτέλεσε η 
εκπόνηση του Ειδικού Πλαισίου 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης για τις Α.Π.Ε..  

• Οι κανόνες αυτοί περιλαμβάνουν :  
– εξαιρέσεις περιοχών από τη 

χωροθέτηση αιολικών μονάδων,  
– ελάχιστες αποστάσεις από 

συγκεκριμένες δραστηριότητες και 
περιοχές,  

– καθορισμό μέγιστων επιτρεπόμενων 
πυκνοτήτων αιολικών εγκαταστάσεων 
(εκτίμηση της φέρουσας ικανότητας 
των Περιοχών Αιολικής 
Προτεραιότητας),  

– έλεγχο ένταξης των αιολικών 
εγκαταστάσεων στο τοπίο 

 
• Όσον αφορά το θέμα του τοπίου το 

«Ειδικό Πλαίσιο για τις Α.Π.Ε», 
αποτελεί το πρώτο εργαλείο χωρικού 
σχεδιασμού με το οποίο θεσμοθετείτε 
μια μεθοδολογία ένταξης αιολικών 
πάρκων στο τοπίο, ελλείψη ποιο 
εξειδικευμένων πολιτικών για το τοπίο. 



 
Ειδικότερα η μεθοδολογία αυτή εντοπίζει : 

 
• τα σημεία «ιδιαίτερου ενδιαφέροντος» από 

τα οποία υπάρχει άμεση οπτική επαφή με τις 
Α/Γ. 

• τη κατηγορία του εθνικού χώρου όπου 
προβλέπεται η εγκατάσταση Α/Γ (Περιοχές 
Αιολικής Προτεραιότητας (ΠΑΠ),  Αττική, 
Περιοχές Αιολικής Καταλληλότητας (ΠΑΚ), 
νησιά). 

• τη μέγιστη απόσταση εγκατάστασης των Α/Γ 
από τα «σημεία ιδιαίτερου ενδιαφέροντος», η 
οποία διαφοροποιείται ανάλογα με την 
κατηγορία του χώρου και επιμερίζεται σε 3 
ζώνες (Α, Β, Γ). 

Σημείο
Ιδιαίτερου 

Ενδιαφέροντος

Ζώνη Γ

Ζώνη Α

Ζώνη Β

Σημείο
Ιδιαίτερου 

Ενδιαφέροντος

Ζώνη Γ

Ζώνη Α

Ζώνη Β



• την οπτική παρέμβαση συστοιχιών Α/Γ, η 
οποία  εκφράζεται ως μέγιστη 
επιτρεπόμενη πυκνότητα εγκατάστασης ή 
ως ποσοστό κάλυψης οπτικού ορίζοντα 
και αξιολογείται αντίστοιχα με την 
εξέταση 2 κριτηρίων: 

• 1ο  κριτήριο: το πλήθος Α/Γ / τ.χλμ. στις 
ζώνες Β και Γ. 

• 2ο κριτήριο, που αφορά το συντελεστή 
βαρύτητας οπτικής κάλυψης ανά ζώνη (Α, 
Β, Γ). Αφορά στο ποσοστό κάλυψης από 
τις ανεμογεννήτριες του οπτικού ορίζοντα 
ενός παρατηρητή, που βρίσκεται σε 
σημείο ιδιαίτερου ενδιαφέροντος και 
περιστρέφεται 3600 από τον εαυτό του  

 







Το τοπίο στον Περιφερειακό Σχεδιασμό 

• Μια ποιο ολοκληρωμένη και ποιο 
εξειδικευμένη προσέγγιση στα θέματα 
του τοπίου έχει ήδη ξεκινήσει με την 
αναθεώρηση των 12 Περιφερειακών 
Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου  Ανάπτυξης της Ελλάδας, η 
οποία  επιδιώκει ν’αναγνώρισει στο χώρο 
κάθε Περιφέρειας τοπία ιδιαίτερης 
σημασίας, στα οποία θα επιδιωχθεί κατά 
προτεραιότητα η εφαρμογή 
συντονισμένων δράσεων ανάδειξης και 
διαχείρισης.  
 

• Το τοπίο, αντιμετωπίζεται σαν πόρος 
περιβαλλοντικού και αναπτυξιακού 
σχεδιασμού, αποτελεί συγκριτικό 
πλεονέκτημα της χώρας. Οι στρατηγικές 
προτάσεις του Περιφερειακού Πλαισίου 
θα ενσωματώσουν και μια σειρά 
εκτιμήσεων και προτάσεων για το τοπίο, 
και θα καταλήγουν σε: 



Το τοπίο στον Περιφερειακό Σχεδιασμό 

• Γενικές πολιτικές και κατευθύνσεις 
συγκεκριμένα για την προστασία, 
ανάδειξη και αειφορική διαχείριση του 
τοπίου στο σύνολο της Περιφέρειας 
καθώς και τις βασικές  προτεραιότητες. 

 
•  Κατ’ αρχήν αναγνώριση ζωνών τοπίου. 

Μόνο για τα τοπία ιδιαίτερης αξίας ή 
ιδιαιτέρως υποβαθμισμένα όπως 
προκύπτουν από την αξιολόγηση. 

 
• Στόχους ποιότητας τοπίων για κάθε ζώνη 

τοπίου που ορίζεται σε κάθε ΠΠΧΣΑΑ, 
έτσι ώστε να εξασφαλίζεται ότι κάθε 
αναπτυξιακό έργο είναι συμβατό με την 
επίτευξη των στόχων αυτών. 

 



Το τοπίο στον Περιφερειακό Σχεδιασμό 

• Προτάσεις για την ελαχιστοποίηση των 
πιέσεων που αλλοιώνουν το τοπίο και 
υπόδειξη προτάσεων για πολιτικές και 
μέτρα διαχείρισης που θα πρέπει να 
εξειδικευθούν στο χωρικό και 
πολεοδομικό σχεδιασμό, τόσο στα 
προωθούμενα τροποποιητικά Ρυθμιστικά 
Σχέδια Αθήνας και Θεσσαλονίκης 
αντίστοιχα, όσο και στον υποκείμενο 
σχεδιασμό (Ρυθμιστικά σχέδια κατά το 
ν.2508/97, ΓΠΣ , ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ λοιπά 
σχέδια χρήσης γης , Ειδικές  
Περιβαλλοντικές Μελέτες, κλπ). 

 



Η προσέγγιση του τοπίου από τα Περιφερειακά Πλαίσια. 
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α) Χάρτη της Περιφέρειας κλίμακας 1:250 000 όπου θα απεικονίζονται: 

- Ζώνες Τοπίου Διεθνούς Αξίας. 
- Ζώνες Τοπίου Εθνικής Αξίας 
- Ζώνες Τοπίου Περιφερειακής Αξίας 
- Ιδιαιτέρως υποβαθμισμένες Ζώνες Τοπίου που χρήζουν μέτρα αποκατάστασης 
 
 
 



Αναβαθμοί στη Σίφνο. 
Πηγή: Greekscapes 

β) Περιγραφή συγκεκριμένων 
χαρακτηριστικών και στοιχείων 
του τοπίου ιδιαίτερης αξίας (πχ. 
πεζούλες, χαρακτηριστική 
αρχιτεκτονική κλπ) τα οποία 
συναντώνται όχι μόνο σε μια 
ζώνη τοπίου αλλά σε ολόκληρη 
την Περιφέρεια και καθορισμός 
σχετικών πολιτικών και 
διαχειριστικών προτάσεων. 
 
γ) Κατευθύνσεις πολιτικών και 
προτεραιοτήτων για κάθε Ζώνη 
Τοπίου Διεθνούς, Εθνικής ή 
Περιφερειακής Αξίας. Οι 
κατευθύνσεις θα πρέπει να 
προτείνουν πολιτικές και 
προτεραιότητες ώστε να 
καθοδηγήσουν τον σχεδιασμό, με 
την τροποποίηση νόμων, ΡΣ, ΓΠΣ, 
κλπ ώστε να εξασφαλιστεί η 
ανάδειξη και η προστασία των 
χαρακτηριστικών του τοπίου. 
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Κάρπαθος, Όλυμπος  
Πηγή: Greekscapes 



 
 
 
 Βιομηχανική 
Περιοχή Κιλκίς 
 Πηγή: Greekscapes  

δ) Κατευθύνσεις για τη 
διαχείριση ιδιαιτέρως 
υποβαθμισμένων τοπίων τα 
οποία χρήζουν μέτρα 
αποκατάστασης. Θα πρέπει 
να περιλαμβάνεται μια 
ξεχωριστή περιγραφή των  
αιτιών που προκάλεσαν την 
αλλοίωση του καθώς και 
προτάσεις για μέτρα δράσεις 
που θα πρέπει να 
εξειδικευθούν. 
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Λιγνιτωρυχεία 
Πτολεμαΐδας. 
Πηγή: Greekscapes 
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Ποιότητα τοπίου:  
     
 Καθορίζεται με βάση το βαθμό 
αλλοίωσης ενός τοπίου από οπτικής, 
λειτουργικής και οικολογικής σκοπιάς. 
Η ποιότητα ενός τοπίου είναι 
διαφορετική από την αξία του. π.χ. 
ένα τοπίο υψηλής αξίας όπως ένας 
παραδοσιακός οικισμός μπορεί να 
είναι χαμηλής ποιότητας λόγω της 
κατάστασής του, δηλαδή τα σπίτια να 
είναι γκρεμισμένα, κλπ. 

Rocamadour-France 



 
 
 
Αξία  τοπίου: 
     Η αξία καθορίζεται μέσα από την ενιαία αξιολόγηση α) του αισθητικού και 
φυσικού κάλλους, β) της αντιπροσωπευτικότητας, γ) της αναγνωρισιμότητας, δ) της 
ποιότητας και του αναλλοίωτου χαρακτήρα, ε) της παρουσίασης προστατευόμενων 
στοιχείων και τοπόσημων, στ) της μοναδικότητας (σπανιότητας) και ζ) της λειτουργίας 
ως φυσικού πόρου, του τοπίου. 
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O προστατευμένος βιότοπος της 
Δαδιάς, Θράκη Πηγή: Greekscapes 



Μεθοδολογία 
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1. Αξιολόγηση υφιστάμενης κατάστασης 
Εντοπισμός των παρακάτω στοιχείων:  
 - Περιοχές NATURA 2000 με ιδιαίτερη σήμανση των περιοχών στις οποίες έχουν 
εγκριθεί Ειδικές Περιβαλλοντικές Μελέτες 

 - Δάση με ιδιαίτερη σήμανση των Αισθητικών Δασών 

- Μνημεία και ιστορικοί τόποι (φυσικά, γεώτοποι, πολιτισμικά, θρησκευτικά κτλ) 

- Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) 

- Αρχαιολογικοί χώροι 

- Παραδοσιακοί οικισμοί 
- Γεωργικές γαίες υψηλής παραγωγικότητας, λοιπή αγροτική γη Διαδρομές φυσικού ή 
και πολιτισμικού ενδιαφέροντος 

- Τοπόσημα τουριστικού ενδιαφέροντος Διεθνούς, Εθνικής και Περιφερειακής 
εμβέλειας 
- Παράκτιες περιοχές ή άλλες περιοχές υψηλής επισκεψιμότητας, με ισχυρή οικιστική 
ή άλλη ανάπτυξη, και με μεγάλης κλίμακος ανατροπή του φυσικού τοπίου. 

 - Εκτεταμένες περιοχές επιφανειακής εξόρυξης 
- Ανάγλυφο του εδάφους – κορυφογραμμές – υδάτινες ζώνες 



2. Περιγραφή των επιλεγμένων Ζωνών τοπίου της Περιφέρειας 

• Ζώνη τοπίου ορίζεται μια περιοχή που αναγνωρίζεται και οριοθετείται με βάση 
το διακριτό της χαρακτήρα, αφού ληφθούν υπόψη συνολικά η γεωμορφολογία 
και τα στοιχεία που την χαρακτηρίζουν. Μια ζώνη τοπίου χαρακτηρίζεται από μια 
κυρίαρχη λειτουργία ή στοιχείο (μια λίμνη ένα φαράγγι, κλπ) η οποία όμως 
μπορεί να επεκτείνετε και σε γειτονικές περιοχές με τις οποίες υπάρχει 
λειτουργική χωρική εξάρτηση. 

• Π.χ. οι λίμνες των Πρεσπών και η λεκάνη απορροής τους έχουν ιδιαίτερα 
χαρακτηριστικά τα οποία προσδίδουν στη περιοχή μια διακριτή ταυτότητα και θα 
μπορούσαν στο σύνολό τους να οριστούν ως μια διακριτή ζώνη τοπίου. 

24 

Τα στενά του Νέστου 
Πηγή: Greekscapes 
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3: Αξιολόγηση και Οριοθέτηση των Ζωνών τοπίου : 
 
Βάσει των στοιχείων του προηγούμενου σταδίου και της επιτόπιας έρευνας, θα πρέπει να 
καθαρισθούν τουλάχιστον 3 Ζώνες τοπίου : 
 
Ανά ζώνη τοπίου : 
 
-  Τοπίο Διεθνούς Αξίας 
-  Τοπίο Εθνικής Αξίας 
-  Τοπίο Περιφερειακής Αξίας 
-  Τοπίο Ιδιαιτέρως υποβαθμισμένο 
 

Τα επιμέρους τοπία επιλέγονται βάση της αξίας τους και η ιεράρχηση τους γίνεται με βάση του 
πίνακα κριτηρίων αλλά και της κρίσης των μελετητών αλλά και της κρίσης των τοπικών φορέων 
και του Περιφερειακού Συμβουλίου. 
 
Τα υποβαθμισμένα τοπία αφορούν περιοχές που αναγνωρίζονται ως υψηλής αξίας  αλλά 
παρουσιάζουν έντονα φαινόμενα υποβάθμισης ή δέχονται πιέσεις αλλαγής. 
 
 
 
 
 



Κριτήρια αξιολόγησης για την κατηγοριοποίηση του τοπίου. 

Καθορισμός σύμφωνα με Περιγραφή 

Αισθητικό και φυσικό κάλλος  O βαθμός στον οποίο το συγκεκριμένο τοπίο χαρακτηρίζεται από ιδιαίτερο 
φυσικό κάλλος,  

Αντιπροσωπευτικότητα 
Ο βαθμός στον οποίο το συγκεκριμένο τοπίο αποτελεί αντιπροσωπευτικό 
παράδειγμα τύπου τοπίου ή/και  εντάσσεται στην συγκεκριμένη περιοχή σε 
αντιπροσωπευτικό βαθμό, στοιχεία ιδιαίτερης πολιτισμικής η φυσικής αξίας. 

Αναγνωρισιμότητα 

Ο βαθμός στον οποίο το συγκεκριμένο τοπίο έχει αναγνωρισθεί και 
καταγραφεί (διεθνή, εθνική, περιφερειακή αναγνώριση) πχ (αναπαράσταση 
σε έργα τέχνης, ταινίες, αναφορά σε λογοτεχνία κτλ). 
Τοπίο το οποίο συνδέεται με (διεθνή, εθνικής περιφερειακής αναγνώρισης 
ιστορικά γεγονότα)  

Αναλλοίωτος χαρακτήρας – 
αξιόλογη ποιότητα  

Ο βαθμός στον οποίο το συγκεκριμένο τοπίο έχει μείνει αναλλοίωτο από 
αρνητικές παρεμβάσεις, διατηρώντας τoν ιδιαίτερο χαρακτήρα του. Τα 
στοιχεία που προσδιορίζουν το συγκεκριμένο τοπίο χαρακτηρίζονται για την 
αξιόλογη ποιότητα διατήρησης τους   

Ήδη αναγνωρισμένα 
προστατευόμενα στοιχεία 

To συγκεκριμένο τοπίο ήδη διακρίνεται από σειρά προστατευόμενων 
στοιχείων (φυσικών και πολιτισμικών, πχ. αρχαιολογικούς χώρους, μνημεία, 
οικότοπους προτεραιότητας) 

Μοναδικότητα- σπανιότητα 
Το συγκεκριμένο τοπίο είναι μοναδικό (διεθνή, εθνικό περιφερειακό επίπεδο) 
η σπανιότητα του δίνει ιδιαίτερη αξία για προστασία ή και ανάδειξη. Η 
παρουσία μοναδικών στοιχείων που χαρακτηρίζουν το τοπίο. 

Η αξία του τοπίου ως φυσικού 
πόρου 

Ο βαθμός στον οποίο το τοπίο αποτελεί σπάνιο ή ευαίσθητο φυσικό πόρο 
(πρωτογενής αγροτικό τομέα, αξιοθέατο για τουρισμό κτλ) 26 
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Η αξιολόγηση των τοπίων Διεθνούς/Εθνικής/Περιφερειακής Αξίας θα πρέπει να 
συνοδεύεται με αναλυτική περιγραφή των ακόλουθων στοιχείων: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του τοπίου που χρίζουν διατήρησης και ιδιαίτερης διαχείρισης 
(φυσιολογία, μορφολογία, βλάστηση, υδρογεωλογία, πολιτιστική κληρονομιά, αρχιτεκτονική μορφολογία, 
χαρακτηριστικά αγροτικής γης, καλλιέργειες ). 
 

- Τα χαρακτηριστικά γνωρίσματα (τοπόσημα) και στοιχεία του τοπίου που χρίζουν προστασίας και 
ανάδειξης, όπως φυσικά και πολιτιστικά μνημεία, αξιοθέατα κλπ. 
 

- Διαδρομές φυσικού, πολιτισμικού ενδιαφέροντος προτεινόμενες για προστασία και ανάδειξη σε 
συνάρτηση με τη συγκεκριμένη ζώνη. 
 

- Ελκυστικότητα – επισκεψιμότητα τοπίου ως διεθνούς – εθνικής – περιφερειακής αξίας. 
 

-  Καταγραφή και περιγραφή πιέσεων στο τοπίο, και προτάσεις για αποφυγή / ελαχιστοποίηση των 
πιέσεων. 
 
- Κατευθύνσεις για τα υποκείμενα επίπεδα σχεδιασμού σχετικά με τις πιέσεις που θα πρέπει   να 
ελαχιστοποιηθούν, την δυνατότητα και το είδος αναπτυξιακών διαστάσεων που θα μπορούσαν να ενταχθούν 
αρμονικά στην ζώνη τοπίου χωρίς να αλλοιωθεί. 
 
- Προτάσεις σχετικά με την ανάδειξη του τοπίου. 
 
 

 



2α: Αξιολόγηση και Ενδεικτική Οριοθέτηση Ιδιαιτέρως Υποβαθμισμένων 
Τοπίων 
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-Τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του τοπίου που χρίζουν αποκατάστασης, διατήρησης και 
ιδιαίτερης διαχείρισης (φυσιολογία, μορφολογία, βλάστηση, υδρογεωλογία, πολιτιστική 
κληρονομιά, αρχιτεκτονική μορφολογία, χαρακτηριστικά αγροτικής γης, καλλιέργειες ). 
 
- Τα χαρακτηριστικά γνωρίσματα (τοπόσημα) και στοιχεία του τοπίου που χρίζουν προστασίας 
και αποκατάστασης. 

- Πιέσεις που συντέλεσαν στην υποβάθμιση του τοπίου 
- Απειλές που θα πρέπει να αποτραπούν 

- Πολιτικές και προτεινόμενες δράσεις για αποκατάσταση 

- Κατευθύνσεις για ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ κ.α.. 

- Κατευθύνσεις για ΜΠΕ 
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ΤΟΠΙΑ ΙΔΙΑΙΤΕΡΗΣ ΑΞΙΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ ΚΑΙ ΘΡΑΚΗΣ 
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ΤΟΠΙΑ ΙΔΙΑΙΤΕΡΗΣ ΑΞΙΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 
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ΤΟΠΙΑ ΙΔΙΑΙΤΕΡΗΣ ΑΞΙΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΥ 
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«Χάρτα Ανεμογεννητριών του Finistère» 

• Η περιοχή του Finistère βρίσκεται στο 
δυτικό κομμάτι της Γαλλίας στην 
Βρετάνη. Λόγω του αυξημένου 
αιολικού δυναμικού που διαθέτει είδε 
σε πολύ μικρό χρονικό διάστημα να 
αυξάνονται οι αιτήσεις για την 
εγκατάσταση αιολικών πάρκων. Η 
αύξηση αυτή της ζήτησης όμως 
ανέδειξε μια «σύγκρουση»: οι 
περιοχές οι οποίες είχαν το 
εκμεταλλεύσιμο αιολικό δυναμικό που 
είναι απαραίτητο για την εγκατάσταση 
ενός αιολικού πάρκου, ήταν οι ίδιες με 
τις περιοχές που παρουσίαζαν 
περιβαλλοντικό και αισθητικό 
ενδιαφέρον. 

• Η σύγκρουση αυτή δεν ήταν εύκολο να 
ξεπεραστεί, έτσι ώστε να επιτευχθεί 
μια ισόρροπη ανάπτυξη του χώρου 
στην περιοχή του Finistère, κυρίως 
λόγω του γεγονότος ότι ο χωροταξικός 
σχεδιασμός και η αντίστοιχη σχετική 
νομοθεσία δεν είχαν ενσωματώσει τις 
ιδιαιτερότητες των αιολικών 
εγκαταστάσεων. 
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«Χάρτα Ανεμογεννητριών του Finistère: εργαλείο χωροθέτησης και 
επενδυτικός οδηγός» 

 
Eλλείψει της σχετικής νομοθεσίας o νομάρχης, αρμοδιότητα του οποίου αποτελεί 
η έκδοση αδειών κατασκευής ανεμογεννητριών, σε συνεργασία με όλους του 
φορείς του Finistère (τοπικούς συλλόγους, Commission Départementale des Sites, 
Perspectives et Paysages) επεξεργάσθηκε και υιοθέτησε τη Χάρτα που αφορά την 
εγκατάσταση ανεμογεννητριών. Η συμμετοχή όλων των τοπικών φορέων 
δημιούργησε ένα θετικό κλίμα στη χωροθέτηση ανεμογεννητριών. 
  
Στη συνέχεια επί της Χάρτας γνωμοδότησε η Commission Départementale des 
Sites, Perspectives et Paysages, και επικυρώθηκε από την Commité 
Départementale de Pilotage des Éoliennes. 
Από τη στιγμή που επικυρώθηκε η Χάρτα τέθηκε σε εφαρμογή υπό την αιγίδα της 
επιτροπής έργου (Commité de pilotage) της νομαρχίας. 
Η Χάρτα αυτή αποτελεί όχι μόνο ένα εργαλείο που βοηθά την αδειοδοτική 
διαδικασία των δημόσιων αρχών αλλά και έναν χρήσιμο οδηγό για τους 
επενδυτές. Η Χάρτα δεν έχει κανονιστικό χαρακτήρα αλλά μια συμβολική αξία 
που προέρχεται από την παιδαγωγική της διάσταση αλλά και από εκείνη του 
εθελοντισμού των φορέων που συνέβαλαν στην επεξεργασία της. Αποτελεί 
επίσης κοινό σημείο αναφοράς για την προώθηση των ιδιωτικών συμφερόντων 
χωρίς όμως να διακυβεύεται το γενικό συμφέρον.  
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Αξιολόγηση της συμβατότητας των 
ανεμογεννητριών με την περιοχή 
εγκατάστασης : 
Προκειμένου να πραγματοποιηθεί η 
αξιολόγηση αυτή η ευρύτερη περιοχή του 
Finistère έχει ιεραρχηθεί σε ζώνες 
οικολογικού ενδιαφέροντος:  
 Περιοχές με υψηλή οικολογική 
ευαισθησία. Στις 33 περιοχές με υψηλό 
οικολογικό ενδιαφέρον (όπως φαίνονται 
στον επόμενο πίνακα) η δυνατότητα 
υποδοχής ανεμογεννητριών είναι ιδιαίτερα 
χαμηλή, έως μηδενική.  
 Λοιπές περιοχές οι οποίες δεν 
παρουσιάζουν κάποιο βαθμό οικολογικής 
«ευαισθησίας», χωρίς βέβαια αυτό να 
σημαίνει ότι δεν υπάρχουν περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις. 
Στο συνθετικό χάρτη που ακολουθεί 
φαίνονται οι παραπάνω 33 οικολογικά 
ευαίσθητες περιοχές του Finistère, όπως 
επίσης και ο βαθμός οικολογικής 
ευαισθησίας της κάθε περιοχής. Σε κάθε 
περίπτωση κάθε αιολική εγκατάσταση θα 
πρέπει να αποδεικνύει τη συμβατότητά του 
με τον επιλεγμένο χώρο εγκατάστασης. 

Χάρτης περιοχών υψηλού οικολογικού 
ενδιαφέροντος και βαθμού οικολογικής 
ευαισθησίας . 
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2. Αξιολόγηση των επιπτώσεων στο 
τοπίο 

Διακρίνονται δύο τύποι τοπίου με 
διαφορετικά προβλήματα για τον 
κάθε ένα: 

 «Εμβληματικό» τοπίο: είναι 
εκείνο που συμβάλει θετικά στην 
εικόνα του νομού, αλλά και σε 
τοπικό, Περιφερειακό, Εθνικό και 
Διεθνές επίπεδο. 

 Διακρίνεται σε «Πολύ Σημαντικό 
εμβληματικό τοπίο», 
«Σημαντικό εμβληματικό τοπίο» 
και σε  «Μέτριο εμβληματικό 
τοπίο». 

  
 «Άλλο» τοπίο: πρόκειται για 

τοπία που δεν έχουν 
χαρακτηρισθεί ως «συμβολικά 
τοπία», δεν συμμετέχουν άμεσα 
στην εικόνα του νομού και 
αφορούν συνήθως περιοχές 
όπου εξελίσσεται η καθημερινή 
ζωή.  
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Η συμβατότητα του τοπίου με τις ανεμογεννήτριες 

 Για το εμβληματικού τοπίο, η Χάρτα θέτει ως στόχο την προστασία του 
εμβληματικού χαρακτήρα του τοπίου, είτε με την προστασία από κάθε 
αλλοίωση του, είτε κάνοντας αποδεκτά έργα των οποίων η ένταξη στο 
τοπίο είναι ιδιαίτερα επιτυχημένη. Στη προκειμένη περίπτωση η Χάρτα 
θέτει ως βασικό στόχο την αποφυγή κάθε σημαντικής αλλαγής ή 
αλλοίωσης του εμβληματικού τοπίου που χαρακτηρίζεται ως : 

 
 παρθένο τοπίο 
 
 τοπίο το οποίο παρουσιάζει ιδιαίτερο ενδιαφέρον σε τοπική κλίμακα. 

 
 Για την κατηγορία «άλλο τοπίο» η Χάρτα προτείνει την καλή ένταξή των 

ανεμογεννητριών στο τοπίο αποφεύγοντας την αλλοίωσή του 
προκαλώντας έτσι την προοδευτική καταστροφή του. Θέτει όμως ως στόχο 
για τη συγκεκριμένη κατηγορία τοπίου την αποφυγή μιας προοδευτικής 
και συστηματικής αλλοίωσης του τοπίου με : 
 

 την αποφυγή του φαινομένου της ορατότητας ταυτοχρόνως δύο ή και 
περισσοτέρων Α/Π. 

 αποφεύγοντας τις πολύ εκτεθειμένες (οπτικά) εγκαταστάσεις.  
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