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Άσκηση
Αντικείμενο της άσκησης είναι η σύνταξη πολεοδομικής μελέτης (σε επίπεδο ρυμοτομικού σχεδίου και χρήσεων γης).

Η περιοχή μελέτης περιλαμβάνεται στο τοπογραφικό και κτηματογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:1000. Οι υψομετρικές καμπύλες στο διάγραμμα είναι ανά ένα μέτρο, με αφετηρία το υψόμετρο των 0 μέτρων που ορίζεται από την επιφάνεια της θάλασσας.

Ο οικισμός είναι ο Αγιος Ευστράτιος, Νήσου Αγ. Ευστρατίου Νομού Λέσβου και είναι ο μοναδικός οικισμός του νησιού. 

Γενικά, ο οικισμός μπορεί να χωριστεί σε τέσσερα ευκρινή τμήματα: 

1. Το βόρειο τμήμα του οικισμού (τομέας 01/01 και το βόρειο τμήμα –πέντε μεγάλα αγροκτήματα- του τομέα 02/01), στο οποίο βρισκόταν ο παλιός οικισμός που καταστράφηκε από σεισμό  το 1968.  

2. Η περιοχή όπου σήμερα υπάρχει ο οικισμός (τομείς 04/01 και 04/02) που χτίστηκε το 1968 με οργανωμένη δόμηση. Ο οικισμός αυτός χαρακτηρίζεται από απαράδεκτη αισθητική και ποιότητα κατασκευών. Αποτελείται από 200 περίπου ομοιόμορφες κατοικίες, εμβαδού 30 ή 50 τ.μ. και ορισμένες άλλες κατασκευές για σταθμό χωροφυλακής, γραφείο Κοινότητας, ταχυδρομείο, τελωνείο, λιμεναρχείο, υγειονομικό σταθμό, εκκλησία, αγροτική λέσχη, χώρο εκπαίδευσης (Δημοτικό και Γυμνάσιο) και αγορά. Οι όροι δόμησης που τέθηκαν, ήταν: αρτιότητα οικοπέδων: όπως παραχωρήθηκαν, κάλυψη – θέση – μέγεθος όπως σχεδιάστηκαν στο διάγραμμα εφαρμογής, ύψος 4 μέτρα (μονόροφα). Οι κατασκευές ήταν συνεχόμενες και χωρίς στέγη, με σοβαρά προβλήματα μόνωσης από το νερό της βροχής, την  θερμοκρασία και τους ήχους. Στο τμήμα αυτό, οι μελετητικές ομάδες καλούνται να προτείνουν μέτρα βελτίωσης της αισθητικής και της ποιότητας των κατοικιών –αν κριθεί δυνατόν- με πιθανές τροποποιήσεις των όρων δόμησης κλπ.

3. Η περιοχή στα νότια του υπάρχοντος οικισμού οργανωμένης δόμησης (τομέας 03/03) που θα θεωρηθεί οριοθετημένο τμήμα του οικισμού και θα πολεοδομηθεί σαν τμήμα οικισμού με πληθυσμό κάτω των 2000 κατοίκων. Στο τμήμα αυτό υπάρχουν μικρές ιδιοκτησίες και αναπτύσσεται δόμηση, κυρίως προς την πλευρά της θάλασσας.

4. Η περιοχή στα ανατολικά και νοτιοανατολικά του σημερινού οικισμού, μέχρι τον απέναντι λόφο (λόφος Αγίου Μηνά) (τομείς 03/02, 03/01 και η ζώνη μικρών οικοπέδων στα νότια του τομέα 02/01) που είναι περιοχή εκτός σχεδίου με χρήσεις γεωργικές (λαχανόκηποι και οπωροφόρα) προς το νότο και κτηνοτροφικές (μαντριά για αιγοπρόβατα) προς το βόρειο τμήμα. Το τμήμα αυτό θα πολεοδομηθεί σαν επέκταση οικισμού με πληθυσμό κάτω των 2000 κατοίκων. Στις περιοχές 3 και 4 η μελέτη θα φτάσει μέχρι τον προσδιορισμό οικοδομικών τετραγώνων.

Τα ακριβή όρια πολεοδομημένων τομέων θα καθοριστούν από τις μελετητικές ομάδες, ανάλογα με την πολεοδόμηση που θα προτείνουν. 

Στοιχεία σημαντικά για την πολεοδόμηση

Ενα απο τα σημαντικώτερα προβλήματα του οικισμού είναι ο χείμαρρος που διασχίζει τον οικισμό και που σε περιόδους αυξημένων βροχοπτώσεων πλημμύριζε τα γειτονικά σπίτια. Η κοίτη του χειμάρρου σήμερα είναι μερικά, μόνο, διαμορφωμένη και υπάρχει μιά γέφυρα, κοντά στο λιμάνι.

Το λιμάνι κατασκευάστηκε το 1982 και παρουσιάζει λειτουργικές ατέλειες με την αδυναμία πρόσβασης των πλοίων που κάνουν δρομολόγια Αιγαίου, στο εσωτερικό του και την κακή συγκοινωνιακή του σύνδεση με τον οικισμό.
Τέλος, σαν στοιχείο ειδικού ενδιαφέροντος για την πολεοδόμηση της περιοχής θα πρέπει να αναφερθεί η Μαράσλειος σχολή, που παρουσιάζει μεγάλο αρχιτεκτονικό ενδιαφέρον και θα μπορούσε να καλύψει με επάρκεια τόσο πολιτιστικές όσο και επιμορφωτικές δραστηριότητες. Μνημείο ιστορικής μνήμης αποτελεί επίσης το νεκροταφείο και το μνημείο των εξορίστων, στο ύψωμα του Αγίου Μηνά, απέναντι απο το λιμάνι. 
Υποθέσεις-δεσμεύσεις εργασίας:

· Δρόμοι: Το οδικό δίκτυο θα χαραχθεί και θα ιεραρχηθεί έτσι ώστε να μην αφήνει «τυφλά» οικόπεδα και να εξασφαλίζει καλή εσωτερική συγκοινωνία και μελλοντική πρόσβαση και στο εσωτερικό του νησιού, με δεδομένη την ραγδαία αυξανόμενη τουριστική κίνηση τους καλοκαιρινούς μήνες. 

· Κατεδαφίσεις κτισμάτων: max 4. 

· Κτήρια που πρέπει να ενταχθούν: 2 νηπιαγωγεία (εμβαδόν καθενός 200 τ.μ), ένα κλειστό γυμναστήριο.

· Χρήσεις γης: Ζώνη κεντρικών λειτουργιών. Στην χωροθέτηση θα ληφθεί υπόψη και η ήδη υπάρχουσα. Επίσης, να αντιμετωπιστεί η έλλειψη ανοικτών αθλητικών χώρων. 

Φάσεις της εργασίας

Α' φάση : 

Θα είναι στην διάθεση των ομάδων σε cd, και με φωτογραφίες του οικισμού. 

Β’ φάση: (Παραδοτέα)

Α. ΣΧΕΔΙΑ

Σχέδιο 1: Ρυμοτομικό σχέδιο (1:1000)

Οικοδομικές και ρυμοτομικές γραμμές, ΟΤ και αρίθμησή τους, κοινόχρηστοι χώροι, πράσινο, πρασιές, πεζόδρομοι, χρήσεις γης, τομείς όρων δόμησης (ΣΔ, ποσοστού κάλυψης, κλπ.) εφόσον υπάρχει διαφοροποίησή τους σε διάφορα τμήματα της περιοχής.

Σχέδιο 2: Πολεοδομική μελέτη (1:1000 ή 1:2000)

Ρυμοτομικές γραμμές, κατευθύνσεις δρόμων και αριθμός λωρίδων, ένδειξη ζώνης ή ζωνών κεντρικών λειτουργιών, βασικές διαμορφώσεις κοινοχρήστων χώρων, χρήσεις γής και κτηρίων(=νηπιαγωγεία, πολιτιστικό κέντρο, κλπ.)

Β) ΚΕΙΜΕΝΟ

Το κείμενο πρέπει να περιλαμβάνει, τουλάχιστον, τα εξής τμήματα:

1) Βασικοί στόχοι, ιδέες και επιλογές για την πολεοδομική μελέτη που υιοθετείται.

2) Οροι δόμησης (εναλλακτικά, οι όροι δόμησης μπορούν να ενσωματωθούν σε πίνακα που θα ενταχθεί στο Σχέδιο 1). 
