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   ΝΟΜΟΘΕΤ. ΔΙΑΤΑΓΜΑ  της 17 Ιουλ./16 Αυγ. 1923 Περί

   σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικισμών του Κράτους

   και οικοδομής αυτών.

   ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Με τις διατάξεις της παρ.4 άρθρου 21

Ν. 1418/1984 (ΦΕΚ Α 23) ορίστηκε ότι οι διατάξεις

του άρθρου αυτού εφαρμόζονται γενικά σε όλα τα έργα

δημόσια και ιδιωτικά και ότι ως προς τα θέματα που

καλύπτονται απο τις διατάξεις αυτές καταργούνται οι

   αντίστοιχες διατάξεις του άνω ΝΔ/τος και ιδίως του

   άρθρου 9 αυτού.

   ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρο 7 παρ.2 του Ν.       

             1337/1983, ΦΕΚ Α 33:  " Η έγκριση της  

             πολεοδομικής    μελέτης    έχει   τις 

             συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης κατά   

             τις διατάξεις του Ν.Δ. της 17.7/16.8.

             1923".

            Σύμφωνα με το άρθρο 12 παρ. 7 περ. α)

            του ιδίου ως άνω νόμου:"Με τη μεταγραφή 

            επέρχονται  όλες  οι  αναφερόμενες στην 

            πράξη   εφαρμογής    μεταβολές     στις 

            ιδιοκτησίες ,  εκτός  από   αυτές   που 

            οφείλεται   αποζημίωση   και   για   τη 

            συντέλεση  των    οποίων    πρέπει   να 

            ολοκληρωθούν οι διαδικασίες του ν.δ/τος  

            από 17.7.1923 και του ν.δ/τος 797/1971".

   ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρ.38 παρ.7 του ίδιου

             ως άνω Ν. 1337, "Τα σχέδια οικισμών ή 

             τμημάτων οικισμών  που δημιουργήθηκαν 

             μέχρι σήμερα από διανομές του Υπουργ. 

             Γεωργίας  και   που  η    αρμοδιότητα 

             έγκρισης του ρυμοτομικού τους σχέδιου   

             ανήκει  στην αρμοδιότητα είτε του Υπ.

             Χωροταξίας,Οικισμού και Περιβάλλοντος 

             είτε του νομάρχη, εγκρίνονται κατά τη 

            διαδικασία του Ν.Δ.της 17/7/23 και υπό 

           τους περιορισμούς,όρους και υποχρεώσεις 

             της  ισχύουσας  νομοθεσίας  κατά  την

             έναρξη  της ισχύος  του Ν.947/1979". 

***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: ΒΛ. και άρθρ.11 Ν.3212/2003 σχ. με

   πράξεις εφαρμογής

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 1.

                          ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ Α' 

  Σύνταξις, έγκρισις και εφαρμογή σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικισμών

και γενικοί όροι αναπτύξεως αυτών. 

  1. Πάσα πόλις και κώμη του Κράτους δέον να διαρρυθμίζηται και ν'

αναπτύσσηται βάσει ωρισμένου εγκεκριμένου κατά τας διατάξεις του

παρόντος Δ/τος σχεδίου, εξασφαλίζοντος την θεραπείαν των προβλεπομένων

αυτής αναγκών κατά τους υπό της υγιεινής, της ασφαλείας, της οικονομίας

και της αισθητικής επιβαλλομένους όρους. 

  2. Της εγκρίσεως του σχεδίου συστάσεως νέας πόλεως, κώμης ή

συνοικισμού οιουδήποτε δέον να προηγήται εξακρίβωσις και αναγνώρισις

της ανάγκης της τοιαύτης συστάσεως, ήτις εκτελείται κατά τα δια Β.Δ/τος

κανονισθησόμενα. 

  3. Δια Β.Δ/των, εκδιδομένων προτάσει του επί της Συγκοινωνίας

υπουργού, κανονίζονται: α) Οι γενικοί όροι υγιεινής, συγκοινωνίας,

ασφαλείας, οικονομίας και αισθητικής, προς ους δέον να συμμορφώται παν

νέον σχέδιον πόλεως, κώμης κλπ. και πάσα αναθεώρησις, τροποποίησις και

επέκτασις παλαιού τοιούτου σχεδίου. β) Τα προς θεραπείαν των αναγκών

των πόλεων, κωμών κλπ. εκτελεστέα γενικής φύσεως έργα υδρεύσεως,

εξυγιάνσεως, συγκοινωνίας, εξωραϊσμού, αναψυχής κλπ., οι όροι και ο

τρόπος μελέτης, εκτελέσεως, συντηρήσεως και χρήσεως των έργων τούτων.

γ) Αι δια την κατασκευήν και συντήρησιν των ανωτέρω έργων υποχρεώσεις

των δήμων, κοινοτήτων και ιδιοκτητών, ους (ιδιοκτήτας) εν πάση

περιπτώσει βαρύνει μέρος τουλάχιστον των δαπανών διαμορφώσεως,

κατασκευής και συντηρήσεως των προ των οικοπέδων των οδών, πλατειών και

λοιπών κοινοχρήστων χώρων, και ο τρόπος επιβολής των υποχρεώσεων

τούτων. Πάντως η κατασκευή (διαμόρφωσις, ιδοπέδωσις, οδοστρωσία κλπ.),

επισκευή, συντήρησις, δενδροφύτευσις, και πλύσις των περί ων αι παρ. 2

και 3 του άρθρ. 21 χώρων, είτε εφαρμόσθησαν επ' αυτών αι περιοριστικαί

διατάξεις της παρ. 3 του άρθρου τούτου είτε ου, εκτελείται

αποκλειστικώς δαπάνη και φροντίδι των ιδιοκτητών των υπό των εν λόγω

χώρων κατά την κρίσιν της αρμοδίας τεχνικής υπηρεσίας εξυπηρετουμένων

ιδιοκτησιών, του οδοστρώματος αυτών και της επιστρώσεως των πεζοδρομίων

κατασκευαζομένων κατά μόνιμον τρόπον. δ) Παν έτερον γενικής φύσεως

ζήτημα συναφές τη εξυπηρετήσει των αναγκών της πόλεως. 

  4. Υπόχρεοι δια την εκπόνησιν των κατά τα ανωτέρω σχεδίων και την

εκτέλεσιν των τη μελέτη και εφαρμογή αυτών συναφών προπαρασκευαστικών

τεχνικών εργασιών εισίν οι οικείοι δήμοι και κοινότητες, δυναμένων και

των ιδιοκτητών να επιβαρύνωνται αμέσως δια μέρους των σχετικών δαπανών.

Τας εργασίας ταύτας δύναται να εκτελή, εν μέρει ή εν όλω, εις βάρος και

δια λογαριασμόν των υποχρέων και το Δημόσιον κατόπιν σχετικής αποφάσεως

του επί της Συγκοινωνίας υπουργού, λαμβανομένης μετά γνώμην του

συμβουλίου των δημοσίων έργων. Δια Β.Δ/των θα κανονισθή το είδος και ο

τρόπος εκπληρώσεως των ανωτέρω υποχρεώσεων και το ποσοστόν της

επιβαρύνσεως των ιδιοκτητών δι' εκάστην περίπτωσιν. 

  5. Αι ανωτέρω κατά τας παρ. 3 και 4 υποχρεώσεις δύνανται, εν μέρει ή

εν όλω, να περιορίζωνται και εις απλήν χρηματικήν εισφοράν των εν ταις

παραγράφοις ταύταις αναφερομένων προσώπων, καταβαλλομένην δι' εκάστην

περίπτωσιν, προ ή μετά την εκτέλεσιν των σχετικών έργων εφ' άπαξ ή κατά

δόσεις κατά τα δια Β.Δ/των ειδικώτερον κανονισθησόμενα.

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 2.

 1. Τα κατά το προηγούμενον άρθρον σχέδια καθορίζουσιν

αναλόγως των προβλεπομένων αναγκών, πλην των άλλων: α) Τας οδούς και

πλατείας, τους κοινοχρήστους κήπους, πρασιάς και άλση και εν γένει τους

προς κοινωφελείς σκοπούς αναγκαιούντας κοινοχρήστους χώρους. β) Τα προς

ανέγερσιν δημοσίων, δημοτικών και θρησκευτικών κτιρίων και τα προς

εκτέλεσιν οιωνδήποτε ετέρων κοινής ωφελείας έργων αναγκαιούντα

οικόπεδα, και γ) Τους οικοδομησίμους χώρους και εν γένει την

χρησιμοποίησιν εκάστης θέσεως προς ωρισμένον κοινωνικόν σκοπόν. 

  Δια Β.Δ/τος, εκδιδομένου προτάσει του επί της Συγκοινωνίας υπουργού,

μετά γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων έργων, δύνανται να ορίζωνται

λεπτομερώς εν εκάστη περιπτώσει οι ανωτέρω (εδ. α') κοινωφελείς σκοποί

και τα κοινής ωφελείας έργα (εδ. β'). 

  Εν τοις αυτοίς ως άνω σχεδίοις δύνανται να χαρακτηρίζωνται και οι

αρχαιολογικοί χώροι κατά τας σχετικάς υποδείξεις της αρμοδίας

υπηρεσίας. 

*** ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Με την παρ.6 άρθρ.29 Ν.2831/2000,όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε με το άρθρο 10 Ν. 3044/2002,ορίζεται ότι:

  "6. Δεν απαιτείται εκ νέου η τήρηση της διαδικασίας της παρ. 1 του 

άρθρου 3 του π.δ/τος της 17.7.1923, για την έγκριση ή τροποποίηση 

ρυμοτομικών σχεδίων που έγιναν με αποφάσεις νομαρχών ή δημοτικών 

συμβουλίων, οι οποίες έχουν ακυρωθεί επειδή εκδόθηκαν αναρμοδίως ή κατά 

των οποίων έχουν ασκηθεί ένδικα μέσα. Στην περίπτωση αυτή αρκεί η 

επικαιροποίηση της γνωμοδότησης του αρμόδιου δημοτικού ή κοινοτικού 

συμβουλίου.»

   2. Τα κατά την προηγουμένην παράγραφον σχέδια δέον να συντάσσωνται

επί τη βάσει της μεγίστης δυνατής προβλεπομένης επεκτάσεως των πόλεων,

κωμών κλπ., να καθορίζωνται δ' εν αυτοίς, αναλόγως των υπαρχουσών

αναγκών της πόλεως κλπ, ήν αφορώσι, τα όρια των αμέσως εφαρμοστέων

τμημάτων του σχεδίου. Ο καθορισμός των κατά τα ανωτέρω στοιχείων, εκτός

των ορίων τούτων, δύναται να περιορίζηται εις γενικότητας, αφιεμένου

του λεπτομερειακού αυτών προσδιορισμού, κατά την επέκτασιν των εν λόγω

ορίων, όστις εν τη περιπτώσει ταύτη εγκρίνεται ομού μετά της επεκτάσεως

ταύτης, συνωδά ταις διατάξεσι της παρ. 2 του άρθρ. 5, κατόπιν συμφώνου

γνωμοδοτήσεως του συμβουλίου των δημοσίων έργων. 

  3. Τα ανωτέρω σχέδια συντάσσονται βάσει τοπογραφικού και

χωροσταθμικού χάρτου, εμφαίνοντος υπό κλίμακα την μορφήν του εδάφους

και τας κατά την σύνταξιν του σχεδίου επ' αυτού υφισταμένας οδούς,

ρεύματα, οικοδομάς και λοιπά αντικείμενα, και συνοδεύονται υπό των

αναγκαιούντων επεξηγηματικών πινάκων και υπομνημάτων. 

  4. Δια Β.Δ/των κανονίζεται ο τρόπος συντάξεως και ελέγχου των κατά τα

ανωτέρω τοπογραφικών κλπ, χαρτών και σχεδίων. 

       ***Βλ. σχετικώς και Β.Δ. 12/12 Οκτ. 1925 περί αναθέσεως 

          εις τον Διευθυντή Δημοσίων Εργων κλπ. 

_____________________________________________________________________

 Αρθρ.3.

 1. Παν σχέδιον πόλεως, κώμης κλπ. προ της εγκρίσεώς του,

εκτίθεται μετά του σχετικού αυτώ τοπογραφικού χάρτου εν τω δημαρχείω ή

τω κοινοτικώ καταστήματι επί δέκα πέντε ημέρας, ειδοποιημένου του

κοινού περί τούτου υπό του δημάρχου ή προέδρου της κοινότητος δια

γενικής προσκλήσεως τοιχοκολλημένης εις τα δημοσιώτερα μέρη της πόλεως.

Οι ενδιαφερόμενοι δύνανται εντός της προθεσμίας ταύτης να λάβωσι γνώσιν

των ανωτέρω στοιχείων και να υποβάλωσιν εγγράφως εις τον δήμον ή την

κοινότητα τας κατά τούτων τυχόν ενστάσεις των, άς ο δήμος ή η κοινότης

υποχρεούται να διαβιβάση ομού μετά της κατά την επομένην παράγραφον

γνωμοδοτήσεως εις το υπουργείον της Συγκοινωνίας. 

  2. Τα κατά τα ανωτέρω σχέδια πόλεων, κωμών κλπ. μετά των

επεξηγηματικών αυτών πινάκων και υπομνημάτων εγκρίνονται δια Β.Δ/τος,

εκδιδομένου προτάσει του επί της Συγκοινωνίας υπουργού, κατόπιν

προηγουμένης γνωμοδοτήσεως του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού

συμβουλίου και του συμβουλίου των δημοσίων έργων. Η γνωμοδότησις του

δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου είναι μόνον συμβουλευτική, του

υπουργού δυναμένου εν πάση περιπτώσει, μετά σύμφωνον γνώμην του

συμβουλίου των δημοσίων έργων, να απορρίπτη ή και να τροποποιή τα υπό

των δημοτικών και κοινοτικών συμβουλίων προτεινόμενα σχέδια. (Περίληψη

της γνωμοδοτήσεως του συμβουλίου των δημοσίων έργων δημοσιεύεται πάντως 

εις την Εφημερίδα της Κυβερνήσεως).

  ***Τα εντός () καταργήθηκαν με το Ν.Δ. της 29 Νοεμ./1 Δεκ. 1923.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Με το Π.Δ. 3/4 Ιουν. 1930, "η αρμοδιότης του Συμβουλίου 

των  Δημοσίων Εργων  καθ' ότι  αφορά  την έγκρισιν  ή  τροποποίησιν των 

σχεδίων  ρυμοτομίας  πόλεων ή κωμών ,  πληθυσμού  κατωτέρου  των  8.000 

κατοίκων, μεταβιβάζεται εις τους Γεν. Διοικητάς". 

  ***Βλ. και Π.Δ. 2/3 Αυγ. 1933 περί μεταβιβάσεως δικαιοδοσίας του 

     Υπουργού της Συγκοινωνίας  στον Διευθυντή Δημ. Εργων. 

  3. Οσάκις το υπουργείον ζητεί την γνωμοδότησιν του δημοτικού ή

κοινοτικού συμβουλίου επί της εγκρίσεως σχεδίου, δέον αύτη να εκδίδηται

και κοινοποιήται εις το υπουργείον εντός προθεσμίας ορισθησομένης δι'

εκάστην πόλιν κλπ. δια Β.Δ/των αναλόγως των μέσων συγκοινωνίας. Εντός

της αυτής προθεσμίας δέον να εκπληρώνται και αι κατά την ανωτέρω παρ. 1

διατυπώσεις. Παρερχομένης της ανωτέρω προθεσμίας απράκτου,ο υπουργός

δύναται, μετά σύμφωνον γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων έργων, να

προβαίνη εις την έγκρισιν του σχεδίου, και άνευ της γνωμοδοτήσεως του

δημοτικού ή κονοτικού συμβουλίου ή και της εκπληρώσεως των ειρημένων

διατυπώσεων. 

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Οι παραπάνω προθεσμίες ωρίσθηκαν με το Β.Δ.8/12 Σεπτ.23. 

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρο 38 παρ.4 του Ν.1337/1983, ΦΕΚ Α 33:

               "Τροποποιήσεις  σχεδίων οικισμών  που έχουν κυρωθεί κατά 

               την αγροτική νομοθεσία γίνονται εφεξής  με Π.Δ/γματα που 

               εκδίδονται με πρόταση του Υπουργού Χωροταξίας , Οικισμού 

               και Περιβάλλοντος κατά τη διαδικασία του άρθρ.3 του Ν.Δ/

               τος της 17/7/1923 "περί  σχεδίων πόλεων κ.λ.π.".

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε  άρθρο  22  παρ. 7  Ν. 1735/1987 (ΦΕΚ Α 195)  για

                τα διαγράμματα  που συνοδεύουν  αποφάσεις  του Υπουργού 

                Περιβάλλοντος ,  Χωροταξίας  και  Δημοσίων  Εργων   που 

                αναφέρονται στα  άρθρα  3, 8, 9, 11, 29 και 70.

«4. Αν πρόκειται να επαναληφθεί η διαδικασία που προβλέπεται στις 

προηγούμενες παραγράφους, το τμήμα ή το σύνολο του προς έγκριση ή τροποποίηση 

σχεδίου αναρτάται στο οικείο Δημοτικό ή Κοινοτικό Κατάστημα και το Δημοτικό ή 

Κοινοτικό Συμβούλιο οφείλει να διαβιβάσει στην αρμόδια υπηρεσία τη 

γνωμοδότηση, τις ενστάσεις, τις παρατηρήσεις επί των ενστάσεων και κάθε άλλο 

σχετικό στοιχείο, μέσα σε προθεσμία σαρανταπέντε (45) ημερών από τη διαβίβαση 

του ερωτήματος στον Ο.Τ.Α.

 Μετά την πάροδο άπρακτης της προθεσμίας αυτής το αρμόδιο για την έγκριση ή 

τροποποίηση του σχεδίου όργανο μπορεί μετά από σύμφωνη γνώμη του αρμόδιου 

Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος (Σ.Χ.Ο.Π.) να προωθήσει την 

έγκρισή του και χωρίς τη γνώμη του Δημοτικού ή Κοινοτικού Συμβουλίου ή και 

χωρίς τα στοιχεία και τις διατυπώσεις της ανάρτησης του σχεδίου.

 5. Το αρμόδιο κατά περίπτωση Συμβούλιο Χωροταξίας, Οικισμού και 

Περιβάλλοντος (Σ.Χ.Ο.Π.) γνωμοδοτεί μέσα σε προθεσμία τεσσάρων (4) μηνών από 

τη διαβίβαση της γνωμοδότησης του Δημοτικού ή Κοινοτικού Συμβουλίου."

*** Οι παρ. 4 και 5 προστέθηκαν με την παρ.4 άρθρ.13 Ν.3212/2003,

    ΦΕΚ Α 308/31.12.2003.

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 4.

  1. Εφ' όσον εν τω εγκεκριμένω σχεδίω δεν προβλέπεται

υψομετρική θέσις των οδών, πλατειών κλπ. κοινοχρήστων χώρων, ως και 

των επί της επιφανείας του εδάφους βάσεων των εν γένει οικοδομών,

περιτοιχισμάτων, ιδιωτικών πρασιών και κήπων, καθορίζεται αύτη δι'

αποφάσεως του επί της Συγκοινωνίας υπουργού, λαμβανομένης, μετά

σύμφωνον γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων έργων. Κατά τον αυτόν

τρόπον τροποποιούνται τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία και μετά τον

αρχικόν καθορισμόν των. 

  2. Η εφαρμογή των εγκεκριμένων σχεδίων επιτρέπεται μόνον μετά τον

κατά τα ανωτέρω υψομετρικόν καθορισμόν. 

  3. Δεν επιτρέπεται η ανέγερσις οικοδομών και η εν γένει εκτέλεσις

οιωνδήποτε εργασιών δομήσεως επί οικοπέδων κειμένων εις οδούς και

πλατείας μη διαμορφωθείσας τεχνικώς βάσει του κατά τα ανωτέρω

υψομετρικού καθορισμού, τουλάχιστον επί τμήματος αυτών κειμένου προ των

εφ' ων αι ανεγερθησόμεναι οικοδομαί οικοπέδων, κατά τα δια Β.Δ/τος

κανονισθησόμενα. Εν ανάγκη εις την τοιαύτην διαμόρφωσιν οφείλουσι να

προβαίνωσιν εις βάρος και δια λογαριασμόν των υποχρέων αυτοί οι

οικοδομούντες. Η παράγραφος αύτη έχει και αναδρομικήν ισχύν ως προς τας

ήδη ανεγερθείσας οικοδομάς, οι ιδιοκτήται των οποίων καλούμενοι, δέον

να συμμορφωθώσι προς τας ανωτέρω διατάξεις. 

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 5.

 1. Τα κατά τα ανωτέρω σχέδια πόλεων, κωμών κλπ. μετά την

έγκρισίν των εφαρμόζονται βάσει του τοπογραφικού χάρτου, εφ' ου

συνετάγησαν, κατά τα λεπτομερέστερον δια Β.Δ/τος κανονισθησόμενα. Εφ'

όσον το εγκεκριμένον σχέδιον είναι συντεταγμένον υπό μικράν κλίμακα,

δύναται δια την εφαρμογήν να υποτυπωθή υπό μείζονα τοιαύτην,

καθοριζομένων άμα τη αποτυπώσει ταύτη σαφέστερον των λεπτομερειών βάσει

του εγκεκριμένου σχεδίου. Αι τοιαύται αποτυπώσεις θεωρούνται ως ακριβή

αντίγραφα του εγκεκριμένου σχεδίου και ισχύουσι κυρούμεναι δι'

αποφάσεως του επί της Συγκοινωνίας υπουργού, λαμβανομένης μετά γνώμην

του συμβουλίου των δημοσίων έργων. Εν περιπτώσει διαφορών μεταξύ του

αρχικώς εγκεκριμένου σχεδίου και των ανωτέρω αντιγράφων, οφειλομένων

εις την διαφοράν της κλίμακος, επικρατέστερα θεωρούνται τα αντίγραφα ως

προς τα οποία θεωρούνται ισχύουσαι αι διατάξεις του παρόντος

Διατάγματος. 

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Δυνάμει του Π.Δ/τος 2/3 Αυγ. 1933 οι ανωτέρω

     αποτυπώσεις κυρούνται ήδη με απόφαση του Διευθυντή Δημ. Εργων 

  2. Τα περί ων η προηγούμενη παράγραφος εγκεκριμένα σχέδια θεωρούνται

εφαρμόσιμα μόνον ως προς τα κατά το άρθρ. 2 παρ. 2 εν αυτοίς

καθοριζόμενα αμέσως εφαρμοστέα τμήματα. Η εφαρμογή αυτών πέραν των εν

λόγω τμημάτων επιτρέπεται τμηματικώς, εφ' όσον αι πραγματικαί ανάγκαι

της πόλεως δικαιολογούσι τούτο και μόνον μετά προηγουμένην έγκρισιν δια

Β.Δ/τος, εκδιδομένου προτάσει του επί της Συγκοινωνίας υπουργού μετά

σχετικήν γνωμοδότησιν του συμβουλίου των δημοσίων έργων. 

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 6.

 1. Εν περιπτώσει αμφιβολιών ως προς την εφαρμογήν του

εγκεκριμένου σχεδίου, οφειλομένων εις ατελή αυτού εφαρμογήν ή εις

ελλείψεις του σχετικού τοπογραφικού χάρτου, εφ' ου τούτο συνετάγη, και

οιωνδήποτε διαφορών παρατηρουμένων ως εκ τούτου μεταξύ του σχεδίου και

της επί του εδάφους πραγματικής καταστάσεως, ο υπουργός της

Συγκοινωνίας δύναται δι' ητιολογημένης αποφάσεώς του, λαμβανομένης μετά

σύμφωνον γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων έργων, να αναστέλλη

προσωρινώς και μέχρις άρσεως των ειρημένων ανωμαλιών εν όλω ή εν μέρει

την εφαρμογήν των σχεδίων και την βάσει τούτου ανέγερσιν οικοδομών,

προς δε και να καθορίζη εν επειγούση ανάγκη, και εφ' όσον πρόκειται

περί προσαρμογής του σχεδίου προς την πραγματικήν κατάστασιν την

διαμορφωθείσαν συνεπεία ατελούς τούτου εφαρμογής επί περιωρισμένης

εκτάσεως, το εις τα πράγματα εφαρμοστέον σχέδιον, αναλόγως των

δεδομένων του εγκεκριμένου σχεδίου και του βαθμού και της φύσεως των

ανωμαλιών. Εφ' όσον ο χρόνος της προσωρινής αναστολής της εφαρμογής του

σχεδίου δεν υπερβαίνει τους έξι μήνας, ουδέν εκ της στερήσεως της

ακωλύτου χρήσεως ακινήτου δύναται να δημιουργηθή υπέρ οιουδήποτε κατά

του Δημοσίου και του δήμου ή της κοινότητος δικαίωμα αποζημιώσεως, εάν

δε η αναστολή εξακολουθή και μετά την προθεσμίαν ταύτην, υπόχρεως προς

αποζημίωσιν των τυχόν εξ αυτής ζημιουμένων είναι ο οικείος δήμος ή

κοινότης. Κατά τα λοιπά η ανωτέρω απόφασις του υπουργού ουδέν

δημιουργεί υπέρ οιουδήποτε δικαίωμα αποζημιώσεως πέραν των υπό του

παρόντος Δ/τος προβλεπομένων τοιούτων δια τα κατά το εις τα πράγματα

εφαρμοσθέν σχέδιον απαλλοτριούμενα ακίνητα. 

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Ως προς τον τρόπο διορθώσεως ασυμφωνιών κλπ βλ.

                και Π.Δ. 18/27 Οκτ. 1925.

_____________________________________________________________________

  Αρθρ. 7.  

  1. Προκειμένου περί εγκρίσεως σχεδίων προς ίδρυσιν

εξοχικών ή και αστικών περί τας πόλεις και κώμας συνοικισμών επί

μεγάλων κτημάτων, ην οπωσδήποτε επισπεύδουσιν οι ιδιοκτήται αυτών ή οι

αναλαμβάνοντες την εκμετάλλευσίν των, επιτρέπεται ίνα η τοιαύτη

έγκρισις παρέχηται υπό όρους, επιβαλλομένων: α) Εις τους ιδιοκτήτας των

κτημάτων τούτων οιωνδήποτε υποχρεώσεων ως προς την ανέγερσιν οικοδομών,

την παραχώρησιν δωρεάν γηπέδων καταλαμβανομένων υπό κοινοχρήστων χώρων

ή προοριζομένων δια κοινωφελείς σκοπούς, και την εκτέλεσιν και

συντήρησιν εξωραϊστικών, εξυγιαντικών, συγκοινωνιακών και ετέρων

οιωνδήποτε εξυπηρετικών των αναγκών του συνοικισμού έργων, και β) Εις

τα εντός του εν λόγω σχεδίου περιλαμβανόμενα ακίνητα, οιωνδήποτε πέραν

των υπο του παρόντος Δ/τος προβλεπομένων περιορισμών. 

  Δια την τήρησιν των ανωτέρω όρων δέον να περέχηται εις το Δημόσιον ή

τον οικείον δήμον ή κοινότητα ανάλογος εγγύησις. Δια Β.Δ/τος δύνανται

να κανονισθώσι λεπτομερέστερον αι περιπτώσεις, καθ' ας δέον να

εφαρμόζηται η υπό τους ανωτέρω όρους έγκρισις σχεδίων, ως προς την

οποίαν ισχύουσι κατά τα λοιπά αι ανωτέρω γενικαί διατάξεις. 

  2. Περί των ανωτέρω όρων, περιορισμών και εγγυήσεων συνομολογείται

σύμβασις μεταξύ των ενδιαφερομένων και του δήμου ή του Δημοσίου,

εκπροσωπουμένου εν τη περιπτώσει ταύτη υπό του επί  της Συγκοινωνίας

υπουργού, και ισχύει από της κυρώσεώς της δια Β.Δ/τος, εκδιδομένου μετά

γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων έργων. 

  3. Η παράβασις των όρων της κατά τα ανωτέρω συμβάσεως συνεπάγεται,

πλην των άλλων, και την εφαρμογήν των υπό του παρόντος Δ/τος

προβλεπομένων εις περίπτωσιν παραβάσεως των διατάξεων αυτού διοικητικών

και ποινικών μέτρων. 

  4. Το παρόν άρθρον έχει και αναδρομικήν ισχύν επί των εγκριθέντων ήδη

τη φροντίδι των ενδιαφερομένων σχεδίων συνοικισμών, της τοιαύτης

εγκρίσεως δυναμένης ν' ανακληθή εφ' άπαξ και να γίνη εκ νέου κατ'

εφαρμογήν των διατάξεων του παρόντος άρθρου. Η τοιαύτη ανάκλησις και εκ

νέου έγκρισις ουδέν δημιουργεί υπέρ οιουδήποτε δικαίωμα αποζημιώσεως

παρά του Δημοσίου και των Δήμων και κοινοτήτων. 

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 8.

  1. Προκειμένης της ενάρξεως των σχετικών εργασιών δια την εκπόνησιν

νέου σχεδίου πόλεως ή κώμης κλπ. επιτρέπεται ίνα δια Β.Δ/τος,

εκδιδομένου μετά γνώμην του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου

και του συμβουλίου των δημοσίων έργων, επιβάλληται εν όλω ή εν μέρει,

και μέχρις ενός το πολύ έτους, η πλήρης απαγόρευσις των εργασιών

δομήσεως εφ' απάσης της πόλεως ή κώμης κλπ. μετά της περιοχής της, ή

και επί τμημάτων αυτής μόνον, ή και η εκτέλεσις τοιούτων εργασιών υπό

όρους και περιορισμούς κανονιζομένους δια του αυτού Δ/τος. Η ανωτέρω

ετησία προθεσμία δύναται να παραταθή κατά τον αυτόν τρόπον και επί δύο

έτη, εάν εν τω μεταξύ εξακριβωθή ότι αι προς εκπόνησιν του νέου σχεδίου

εργασίαι προώδευσαν σημαντικώς. Οι ανωτέρω περιορισμοί και απαγορεύσεις

ουδέν δύνανται να δημιουργήσωσιν υπέρ οιουδήποτε δικαίωμα αποζημιώσεως

παρά του Δημοσίου και των δήμων ή κοινοτήτων. 

   "2.Διά τους αυτούς ως εις την προηγουμένην παράγραφον λόγους,

δύναται δι'αποφάσεως του Υπουργού Δημοσίων Εργων εκδιδομένης άνευ των εν

αυτή παραγράφω διατυπώσεων και δημοσιευμένης διά της Εφημερίδος 

της Κυβερνήσεως,να επιβάλλεται αναστολή των οικοδομικών εργασιών διά

τρίμηνον το πολύ χρονικόν διάστημα,του χρόνου τούτου συνυπολογιζομένου

εντός του κατά την προηγουμένην παράγραφον συνολικού χρόνου των

τριών ετών".

    *** Η παρ. 2 προστέθηκε με το άρθρο 1 του Ν. 551/1977.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε  άρθρο  22  παρ. 7  Ν. 1735/1987 (ΦΕΚ Α 195)  για

                τα διαγράμματα  που συνοδεύουν  αποφάσεις  του Υπουργού 

                Περιβάλλοντος ,  Χωροταξίας  και  Δημοσίων  Εργων   που 

                αναφέρονται στα  άρθρα  3, 8, 9, 11, 29 και 70.

_____________________________________________________________________

                                    ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ Β' 

  Περιορισμοί επί των ακινήτων δια λόγους υγιεινής, ασφαλείας,          

αισθητικής και κανονικής των πόλεων, κωμών κλπ. αναπτύξεως και όροι

εκτελέσεως εργασιών δομήσεως. 

    Αρθρ. 9.

  1. Επιτρέπεται δια λόγους υγιεινής, ασφαλείας, γενικής της πόλεως

οικονομίας και αισθητικής η επιβολή οιωνδήποτε όρων κατά τας εν γένει

εργασίας δομήσεως και περιορισμών επί των οικοπέδων και των επ' αυτών

αναγειρομένων και επισκευαζομένων οικοδομών είτε εν ταις πόλεσι, κώμαις

κλπ. είτε εκτός τούτων. 

  2. "Οι κατά τα ανωτέρω όροι και περιορισμοί καθορίζονται δια Β.Δ/των

εκδιδομένων μετά γνώμην του Συμβουλίου των Δημοσίων Εργων και

κανονιζόντων δι' έκαστον τμήμα ή δι' έκαστον οικοδομικόν τετράγωνον της

πόλεως, κώμης κλπ. ή και δι' ωρισμένην περιοχήν εκτός εγκεκριμένου

ρυμοτομικού σχεδίου κειμένην, εκτάσεως ουχί μικροτέρας των 6000 μέτρων

τετραγωνικών 1) τα ελάχιστα επιτρεπόμενα όρια της επιφανείας και των

διαστάσεων των εντός του εγκεκριμένου σχεδίου περιλαμβανομένων

οικοπέδων, 2) το μέγιστον και το ελάχιστον επιτρεπόμενον ύψος των

οικοδομών, 3) τον αριθμόν των ορόφων και τας ελαχίστας τούτων

διαστάσεις αναλόγως του σκοπού δι' ον προορίζονται, 4) το μέγιστον της

υπό οικοδομών δυναμένης να καλυφθή επιφανείας εκάστου οικοπέδου, 5) τον

συντελεστήν δομήσεως, 6) την θέσιν των οικοδομών και των συναφώς

ταύταις εγκαταστάσεων υδρεύσεως, φωτισμού , αποχετεύσεως ακαθάριστων

υγρών κλπ. εν σχέσει προς το εγκεκριμένον σχέδιον ρυμοτομίας, προς το

οικόπεδον εφ' ου κείνται αύται και προς αλλήλας, 7) τας εν γένει

δουλείας, φωτισμού και αερισμού των κτιρίων και των ακαλύπτων χώρων των

οικοπέδων, 8) τους εντός των ιδιοκτησιών κοινούς ελευθέρους χώρους και

τας δουλείας χρήσεως αυτών, 9) τα ελάχιστα όρια του μεγέθους των

οικοδομών, τας περιπτώσεις καθ' ας επιβάλλεται η πραγμάτωσις

τουλάχιστον των ορίων τούτων και τους όρους και τον τρόπον εξασφαλίσεως

της πραγματώσεως ταύτης, 10) τας επιβαλλομένας εις εκάστην οικοδομήν

αναλόγως του προορισμού της εγκαταστάσεις υδρεύσεως, αποχετεύσεως των

ακαθάρτων υγρών, θερμάνσεως, αερισμού κλπ., 11) τους εις εκάστην

περίπτωσιν τηρητέους δια λόγους ασφαλείας υγιεινής, και αισθητικής

όρους ως προς την εσωτερικήν και εξωτερικήν υπέρ  και υπό το έδαφος εν

γένει διάταξιν και την θεμελίωσιν των οικοδομών, τας διαστάσεις των,

τας εν αυταίς, μηχανικάς ή άλλης φύσεως παγίας ή κινητάς επί των προς

τους κοινοχρήστους εν γένει χώρους επιφανειών αυτών προσθήκας (οίον

προστεγάσματα, σκιάδας, βιτρίνας κλπ.), τον τρόπον και το είδος

δομήσεως και τας ποιότητας, ποσότητας και τρόπον επεξεργασίας,

συνθέσεως και χρησιμοποιήσεως των υλικών δομήσεως, 12) τον τρόπον

κατασκευής και συντηρήσεως των ιδιωτικών πρασιών και κήπων και των

περιστοιχισμάτων αυτών και 13) εν γένει τους όρους και περιορισμούς υφ'

ους να εκτελήται οιασδήποτε φύσεως εργασία δομήσεως". 

   ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Κατά το άρθρο 3 παρ.3 του Α.Ν. 625/1968 (Α 266):

             "Επί μίαν διετίαν από της ισχύος του παρόντος Νόμου διά 

Βασ.

          Διαταγμάτων εκδιδομένων κατά την παράγρ. 2 του άρθρου 9 του 

από

          17.7.1923 Νομοθ. Δ/γματος  ως αύτη αντικατεστάθη υπό του 

άρθρου

          1 παρ.2 του παρόντος,δύνανται να 

αντικαθίστανται,τροποποιούνται

          να συμπληρούνται αι διατάξεις του εις εκτέλεσιν του άρθρ. 9 

του 

          Ν. 3275/55 "περί απαγορεύσεως επεκτάσεως σχεδίων ρυμοτομίας 

εις

          λεκανοπέδιον Αθηνών και περί όρων δομήσεως εν αυτώ" (Φ.Ε.Κ. 

166 

          Α/1955) εκδοθέντος από  30.8/9.9.55  Βασιλ. Δ/γματος "περί 

όρων 

          δομήσεως εν Αθήναις"  (Φ.Ε.Κ. 249 Α/55).

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Βλ. Ν.Δ.1024/1971 σχετικά με την σύσταση 

     διηρημένης ιδιοκτησίας επί πλειόνων αυτοτελών οικοδομημάτων

     ανεγειρομένων επί ενιαίου οικοπέδου, ως και επί ορόφων ή

     μερών των οικοδομημάτων τούτων, κειμένων εκτός εγκεκριμένων 

     σχεδίων πόλεων, εντός περιοχής δι' ήν καθωρίσθησαν όροι δομήσεως 

     κατά την ανωτ. παρ. 2.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Η παρ. 2,όπως αυτή τροποποιήθηκε με το άρθρο 2 του 

                Ν.4343/1929 και με τα ΝΔ: α)της 30 Ιουν./6 Ιουλ.1954(που

                κατήργησε τα δύο τελευταία εδάφια της παρ. 2 του άρθρ.9)

                και β)2893/1954, αντικαταστάθηκε ως άνω με το άρθρ.1 του 

                Α.Ν. 625/1968. 

                               Σύμφωνα με το άρθρο 12 παρ. 12 περ.β) του 

                Ν. 1337/1983, ΦΕΚ Α 33:  " Κατά  την  ένταξη  στο σχέδιο 

                εκτάσεων  για  τις  οποίες είχαν καθορισθεί όροι δόμησης 

                με τις διατάξεις του άρθρ.9 παρ.2 του ν.δ. 17.7.1923(ΦΕΚ 

                228 Α) όπως αντικαταστάθηκε με τον α.ν. 625/1968(ΦΕΚ 266 

                Α'),  για τον υπολογισμό της εισφοράς σε γη συμψηφίζεται 

                το  ποσοστό  της  ιδιοκτησίας ,   που  παραχωρήθηκε   με  

                συμβολαιογραφική  πράξη ,   στους   οικείους   δήμους  ή 

                κοινότητες".

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε  άρθρο  22  παρ. 7  Ν. 1735/1987 (ΦΕΚ Α 195)  για

                τα διαγράμματα  που συνοδεύουν  αποφάσεις  του Υπουργού 

                Περιβάλλοντος ,  Χωροταξίας  και  Δημοσίων  Εργων   που 

                αναφέρονται στα  άρθρα  3, 8, 9, 11, 29 και 70.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το Π.Δ. 3.1.92/30.1.92, ΦΕΚ 77Δ:

       "Η απόσταση των οικοδομών εκατέρωθεν του άξονα του αγωγού 

μεταφοράς

       του  φυσικού  αερίου ,  όπως αυτός κάθε φορά εγκρίνεται, στις 

εκτός

       εγκεκριμένου σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, ορίζεται 

σε

       είκοσι (20) μέτρα".

  "3. Επιτρέπεται επίσης δια τους εν τη παρ. 1 του παρόντος άρθρου

λόγους, όπως δια Β.Δ/των ομοίως ως εν τη προηγουμένη παρ. 2

εκδιδομένων, επιβάλλεται επί συγκεκριμένων οδών ή πλατειών ή τμημάτων

των πόλεων ή κατασκευή των οικοδομών μετά στοών, είτε κατά μήκος των

πεζοδρομίων, είτε και δια μέσου των οικοδομικών τετραγώνων. Δια των

αυτών Δ/των καθορίζονται το πλάτος των στο ως και εν γένει ο τρόπος

κατασκευής των ως και οι απαραίτητοι δια την ακώλυτον χρήσιν των

περιορισμοί και απαγορεύσεις, δυνάμενοι να επεκτείνωνται και εις τον

υπό τας στοάς υπόγειον χώρον. 

  Εις περίπτωσιν κατασκευής στοάς κατ' εφαρμογήν των ανωτέρω Δ/των εις

τινα οδόν ή πλατείαν ή εις το εσωτερικόν οικοδομικού τινός τετραγώνου,

δεν συγχωρείται τροποποίησις αυτών επί τω σκοπώ καταργήσεως των στοών

επί της οδού ή της πλατείας ή του εσωτερικού του οικοδομικού τετραγώνου

εις ο κατεσκευάσθη η στοά, ει μη μόνον κατ' εξαίρεσιν μετά γνώμην του

Συμβουλίου Οικισμού και κατόπιν ειδικώς ητιολογημένης κρίσεως αυτού,

ότι η τοιαύτη τροποποίησις δεν παραβλάπτει την ομαλήν κυκλοφορίαν, ως

αναπτύσσεται αύτη εκ των ήδη υπαρχουσών στοών, ουδέ ζημιοί την εν γένει

οικονομίαν και αισθητικήν του τμήματος της πόλεως εις ο ενεργείται

αύτη". 

  3.***Η παρ. 3 προστέθηκε με την παρ. 1 άρθρ. 2 του Ν.Δ. 3879/1958,

       η δε πρώην παρ. 3 έλαβε τον αριθμό 4.

  4.***Η  παρ. 4  που  είχε προστεθεί  από το άρθρο 2 του Ν. 551/1977,      

       καταργήθηκε  με  την  παρ. 6  άρθρ. 9  Νόμ. 960/1979.

  5-6. ***Οι παρ. 5 και 6 σύμφωνα με την παρ. 6 άρθρ. 9 Νόμ. 960/79,

          καταργούνται από της εκδόσεως των Π.Δ/των που προβλέπονται 

          από το άρθρ. 8 του ίδιου νόμου, βλ. και Π.Δ. 697/1979. 

 "4"(7). Οι εκτελούντες οιασδήποτε εργασίας δομήσεως υποχρεούνται εις

την τήρησιν των απαιτουμένων όρων υγιεινής, ασφαλείας, συγκοινωνίας και

τάξεως ως προς τε τους εις τας εργασίας ταύτας ασχολουμένους εργάτας,

τους γείτονας και εν γένει το δια των κοινοχρήστων χώρων κυκλοφορούν

κοινόν. Οι όροι ούτοι, εφ' όσον δεν προβλέπονται υπό ετέρων ειδικών

διατάξεων, κανονίζονται δια Β.Δ/των, εκδιδομένων προτάσει του επί της

Συγκοινωνίας υπουργού. 

  ***Η παρ. 7 έλαβε τον αριθμό 4 δυνάμει της παρ. 6 του άρθρ. 9 του Ν.

     960/1979.

_____________________________________________________________________

 Αρθρ. 10.

 1. Εκ των κατά το προηγούμενον άρθρον περιορισμών κλπ. οι

αναφερόμενοι εις την υγιεινήν και στερεότητα επιβάλλονται αναγκαστικώς

και επί των προ της ισχύος του παρόντος Δ/τος ανεγερθεισών οικοδομών,

εφ' όσον καθίσταται τούτο τεχνικώς δυνατόν, οι δε λοιποί δύνανται να

εφαρμόζωνται εν όλω ή εν μέρει και επί των τοιούτων οικοδομών εις άς

περιπτώσεις θέλει ειδικώς κανονίσει Β.Δ/μα, εκδοθησόμενον προτάσει του

επί της Συγκοινωνίας υπουργού. Αρμοδία όπως αποφανθή περί του τεχνικώς

δυνατού της εφαρμογής των εις την υγιεινήν και την ασφάλειαν αναγομένων

περιορισμών, είναι η επί της εφαρμογής του παρόντος Δ/τος τεχνική

υπηρεσία του υπουργείου της Συγκοινωνίας, εν περιπτώσει δ' ενστάσεων

των ενδιαφερομένων αποφασίζει ανεκκλήτως ο επί της Συγκοινωνίας

υπουργός. Πάντως η επιβολή των περιορισμών τούτων ουδέν δημιουργεί υπέρ

οιουδήποτε δικαίωμα αποζημιώσεως, του ιδιοκτήτου υποχρεουμένου να

προβαίνη εις την εκτέλεσιν των σχετικών προς πραγμάτωσιν αυτών εργασιών

ιδία δαπάνη και φροντίζει εντός της υπό της υπηρεσίας τασσομένης αυτώ

προθεσμίας.

  2. Εκ των διατάξεων του προηγουμένου άρθρου αι προϋποθέσεις έχουσαι

την ύπαρξιν εγκεκριμένου σχεδίου δύνανται να εφαρμόζωνται αναλόγως και

εις πόλεις, κώμας κλπ. μη εχούσας ότι εγκεκριμένον σχέδιον ή εις

οικοδομάς κειμένας εκτός των πόλεων κλπ., καθ' όν τρόπον θέλει

κανονίζει εκάστοτε Β.Δ/μα, εκδιδόμενον κατά τα εν παρ. 2 του άρθρ. 9

οριζόμενα, δυναμένου εν τη περιπτώσει ταύτη να ορίζηται, σύν τοις

άλλοις, του ορίου των οικοδομησίμων χώρων εντός των ιδιοκτησιών και

πέραν των υφισταμένων κοινοχρήστων οδών, πλατειών κλπ. μέχρι βάθους

τριών μέτρων από τούτων.

  3. Εάν εν τη εφαρμογή των κατά το προηγούμενον άρθρον περιορισμών,

λόγω της εκ τούτων μειώσεως του δυναμένου να οικοδομηθή χώρου επέρχηται

εις το ακίνητον ζημία εν σχέσει προς τα έτερα γειτονικά τοιαύτα, εις

τα οποία εξ οιασδήποτε αιτίας δεν εφηρμόσθησαν αι ειρημένοι

περιορισμοί, τα τελευταία δε ταύτα ωφελούνται οπωσδήποτε ως εκ της

ζημίας ταύτης, δύναται διά Β.Δ/των, εκδιδομένων προτάσει των υπουργών

Οικονομικών και Συγκοινωνίας, εφ' άπαξ δι' εκάστην πόλιν, κώμην κλπ. ή

δι' έκαστον αυτών τμήμα, να επιβάλληται εις τους ιδιοκτήτας των ούτω

ωφελουμένων ακινήτων χρηματική εισφορά. Η φύσις των ζημιών και

ωφελειών, ο τρόπος καθορισμού αυτών και του ποσού των εισφορών εν

εκάστη περιπτώσει, και ο τρόπος καταβολής των τελευταίων τούτων

κανονίζονται διά των αυτών ως άνω Δ/των, μετά σχετικήν γνώμην του

συμβουλίου των δημοσίων έργων. Η κατά τα ανωτέρω εισφορά παύει εν όλω ή

εν μέρει, αφ' ής τα αντικείμενα εις τους ανωτέρω όρους και περιορισμούς

τμήματα της οικοδομής καταστώσιν ετοιμόρροπα και άχρηστα, παύει δε

οριστικώς όταν τα τμήματα ταύτα κατεδαφισθώσιν.

_____________________________________________________________________

 Αρθρο. 11.

 1. Δια Β.Δ/των, εκδιδομένων μετά γνώμην του συμβουλίου

των δημοσίων έργων, δύναται: α) Να κανονίζηται το είδος της χρήσεως των

οικοδομών αναλόγως της θέσεως, των διαστάσεων και της εν γένει

διατάξεως των κτιρίων, και ν' απαγορεύηται η χρησιμοποίησις επικινδύνων

και ανθυγιεινών οικοδομών δι' ωρισμένους σκοπούς. β) Να απαγορεύηται

διά λόγους γενικωτέρων κοινωνικών αναγκών η χρησιμοποίησις των κτιρίων

των περιλαμβανομένων εις ωρισμένα τμήματα των πόλεων, κωμών κλπ. και

της περιοχής των ή και εις ολοκλήρους συνοικισμούς, πρός ωρισμένους

σκοπούς (π.χ. νοσοκομεία και κλινικαί εντός κέντρων αναψυχής κλπ.)

καίτοι ουδένα εκ της τοιαύτης χρησιμοποιήσεως δύναται να διατρέξη

κίνδυνον η δημοσία υγεία και ασφάλεια. γ) Να επιβάλλωνται εις τους

ιδιοκτήτας οικοδομών υποχρεώσεις καλής συντηρήσεως τούτων μετά των

συναφών εγκαταστάσεων πάσης φύσεως και των περί αυτάς ιδιωτικών

πρασιών, αυλών και κήπων και των περιτοιχισμάτων αυτών, από απόψεως

υγιεινής, ασφαλείας ευπροσώπου παραστάσεως και δυνατού χρησιμοποιήσεως

δι' ούς διατίθενται ούται σκοπούς.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε  άρθρο  22  παρ. 7  Ν. 1735/1987 (ΦΕΚ Α 195)  για

                τα διαγράμματα  που συνοδεύουν  αποφάσεις  του Υπουργού 

                Περιβάλλοντος ,  Χωροταξίας  και  Δημοσίων  Εργων   που 

                αναφέρονται στα  άρθρα  3, 8, 9, 11, 29 και 70.

_____________________________________________________________________

 Αρθρο 12.

 1. Δύναται να επιβάλληται η εις ωρισμένα τμήματα εντός ή

εκτός του σχεδίου της πόλεως (βιομηχανικά τμήματα) ανέγερσις των

κτιρίων των αναγκαιούντων διά τάς εν γένει βιομηχανικάς εγκαταστάσεις

και αποθήκας: α) οσάκις αι εγκαταστάσεις αύται συνωδά ταίς περί τούτων

σχετικαίς ειδικαίς διατάξεσιν υγιεινής, ασφαλείας κλπ., δεν δύνανται να

ευρίσκωνται εντός ή πλησίον κατωκημένων μερών, και β) οσάκις η εις

ωρισμένας θέσεις συγκέντρωσις αυτών θεωρείται αναγκαία ως εκ της διά

του σχεδίου διαρρυθμίσεως της οργανικής της πόλεως διατάξεως και του

καθορισμού εκάστης αυτής θέσεως δι' ωρισμένους κοινωνικούς σκοπούς. Η

αλλαγή της θέσεως της εγκαταστάσεως κατά την πρώτην των ανωτέρω

περιπτώσεων ουδέν δημιουργεί υπέρ οιουδήποτε δικαίωμα αποζημιώσεως κατά

του Δημοσίου και του δήμου ή της κοινότητος. Κατά την δευτέραν

περίπτωσιν δύναται να ορισθή η πληρωμή αποζημιώσεως, ής το είδος, ο

τρόπος υπολογισμού και οι υπόχρεοι πρός καταβολήν κανονισθήσονται διά

Β.Δ/τος, εκδοθησομένου προτάσει των υπουργών Εθνικής Οικονομίας και

Συγκοινωνίας.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλ. σχετικώς Α.Ν. 29 Μαίου/3 Ιουν. 1935.

_____________________________________________________________________

 Αρθρο 13.

  1. Επί των κατά το εγκεκριμένον σχέδιον και εντός των αμέσως

εφαρμοστέων αυτού τμημάτων οικοδομησίμων χώρων επιτρέπεται πάντοτε η

ανέγερσις και επισκευή οικοδομών, τηρουμένων των διατάξεων του άρθρ. 9,

και γενικώς υπό τους υπό του παρόντος Δ/τος προβλεπομένους διά την

εκτέλεσιν των εργασιών δομήσεως όρους.

  2. Επί των οικοδομησίμων χώρων των μη αμέσως εφαρμοστέων τμημάτων του

εγκεκριμένου σχεδίου επιτρέπονται αι εργασίαι δομήσεως μόνον εφ' όσον

δύνανται να τηρηθώσι, πλήν των κατά την προηγουμένην παράγραφον όρων,

και οι εξής ειδικοί τοιούτοι: α) Εάν το οικόπεδον έχη πρόσωπον ή

δύναται δια τακτοποιήσεως ν' αποκτήση τοιούτον επί οδού

χαρακτηριζομένης εν τω εγκεκριμένω σχεδίω ως κεντρικής αρτηρίας ή επί

πλατείας, εφ' όσον δεν καταλαμβάνεται υπό των εν τω εγκεκριμένω σχεδίω

είτε ενδεικτικώς είτε οριστικώς καθοριζομένων δευτερευουσών οδών των

εχουσών αφετηρίας τας εν λόγω κεντρικάς αρτηρίας και πλατείας. Μη

καθοριζομένων καθ' οιονδήποτε τρόπον τοιούτων δευτερευουσών οδών εν τω

εγκεκριμένω σχεδίω, ο υπουργός της Συγκοινωνίας καθορίζει εφ' άπαξ εις

εκάστην περίπτωσιν, μετά σύμφωνον γνώμην του συμβουλίου των δημοσίων

έργων, τας επί των κεντρικών αρτηριών και πλατειών θέσεις, εν αίς

ουδεμία επιτρέπεται εργασία δομήσεως, πρός εξασφάλισιν της χαράξεως των

εν λόγω δευτερευουσών οδών, β) Εάν το οικόπεδον έχη πρόσωπον ή δύναται

διά τακτοποιήσεως ν' αποκτήση τοιούτον επί οδού μη χαρακτηριζομένης μεν

εν τω εγκεκριμένω σχεδίω ως κεντρικής αρτηρίας, αλλά σαφώς

καθοριζομένης εν αυτώ και εχούσης αφετηρίαν κεντρικήν τινα αρτηρίαν ή

αμέσως εφαρμοστέον τι τμήμα του σχεδίου, κατασκευασθείσης δ' επί του

εδάφους (δια διαμορφώσεως του καταστρώματος και των πεζοδρομίων εις την

κανονικήν στάθμην καθ' όλον το πλάτος της οδού και κατασκευής των

κρασπέδων και ρείθρων των πεζοδρομίων) από της ως άνω αφετηρίας μέχρι

τουλάχιστον της θέσεως εν ή εκτελεσθήσονται αι εργασίαι δομήσεως. Καί

εν τη περιπτώσει ταύτη ισχύουσιν αναλόγως αι διατάξεις του προηγουμένου

εδαφίου ως προς τάς δευτερευούσας οδούς.

  Εάν ένεκα ελλείψεων του εγκεκριμένου σχεδίου ή αδυνάτου εκτελέσεως

κανονικής τακτοποιήσεως των οικοπέδων ή εξ οιασδήποτε άλλης αιτίας

καθίσταται αδύνατος η πραγμάτωσις των ανωτέρω όρων, αι εργασίαι

δομήσεως εις τα περί ών η παρούσα παράγραφος τμήματα αποκλείονται.

_____________________________________________________________________

 Αρθρο 14.

 1. "Επί των γηπέδων των περιλαμβανομένων εντός ζώνης       

κειμένης πέριξ των τελευταίων ορίων των κατά τα ανωτέρω εγκεκριμένων    

σχεδίων επιτρέπονται αι εργασίαι δομήσεως υπό ωρισμένους όρους και

περιορισμούς ως πρός τα εμβαδόν και τας διαστάσεις των γηπέδων και τον

όγκον των επ' αυτών ανεγειρομένων κτιρίων, εφαρμοζομένων αναλόγως και

ως προς ταύτας των σχετικών διατάξεων του άρθρ. 9. Οι ανωτέρω όροι και

περιορισμοί κανονίζονται διά Δ/των, εκδιδομένων μετά γνώμην του

συμβουλίου των δημοσίων έργων δι' εκάστην πόλιν, δύνανται δε να

διαφέρωσι κατά τμήματα ζώνης της αυτής πόλεως".

  ***Η παρ. 1 αντικαταστάθηκε ως άνω με την παρ. 5 του άρθρου μόνου του

     Ν.Δ. της 3/17 Δεκ. 1925.

  ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλ. το εν όψει της ανωτέρω παραγράφου εκδοθέν Β.Δ. 

                23-10-1928 "περί καθορισμού των όρων και περιορισμών της 

                εντός  και  εκτός  της  ζώνης   των  πόλεων   ανεγέρσεως 

                οικοδομών".

  2. Εφ' όσον επί των κατά τα ανωτέρω γηπέδων ανεγείρονται κτίρια, οι

ιδιοκτήται αυτών υποχρεούνται εις την ίδρυσιν και συντήρησιν

δενδροφυτειών εις άς θέσεις και καθ' όν τρόπον θέλει καθορίζει η

αρμοδία τεχνική υπηρεσία.

  3. Τα όρια της κατά την προηγουμένην παράγραφον ζώνης καθορίζονται

εις εκάστην περίπτωσιν δια Β.Δ/τος, εκδιδομένου μετά γνώμην του οικείου

δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου και του συμβουλίου των δημοσίων

έργων, εφ' όσον δε δεν ορίζονται ως άνω τα ειρημένα όρια, η ζώνη

θεωρείται αυτοδικαίως υφισταμένη και έχουσα πλάτος πεντακοσίων μέτρων.

Το πλάτος της ζώνης, άπαξ ορισθέν, δύναται να αυξηθή, αλλ' ουχί και να

μειωθή, εν περιπτώσει δ' επεκτάσεως του σχεδίου εντός της ζώνης

θεωρείται και ούτη αυτοδικαίως επεκτεινομένη εν εκάστη θέσει κατά το

πλάτος της αντιστοίχου επεκτάσεως του σχεδίου εν τη ιδία θέσει.

  4. Αι διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου περί ζωνών ισχύουσι και ως

πρός τας δυνάμει των μέχρι τούδε ισχυουσών διατάξεων υφισταμένας ζώνας

πόλεων κλπ., δύνανται δε να εφαρμόζωνται αναλόγως, εν όλω ή εν μέρει,

και επί πόλεων, κωμών και συνοικισμών μη εχουσών έτι εγκεκριμένον

σχέδιον. Εν τη τελευταία ταύτη περιπτώσει ως όρια δια τον καθορισμόν 

της ζώνης λαμβάνονται αι εις τα άκρα της πόλεως, κώμης κλπ. υπάρχουσαι

οικοδομαί.

  5. Δια πάσαν τυχόν αμφιβολίαν ως προς τα όρια και την εν γένει θέσιν

της ζώνης κατά την εφαρμογήν των σχετικών  διατάξεων του παρόντος

Δ/τος, αρμοδία όπως αποφανθή είναι η επί της εφαρμογής αυτού τεχνική

υπηρεσία του υπουργείου της Συγκοινωνίας, εν περιπτώσει δ' ενστάσεως

των ενδιαφερομένων κατά των αποφάσεων της υπηρεσίας ταύτης αποφασίζει

ανεκκλήτως ο επί της Συγκοινωνίας υπουργός μετά σχετικήν γνώμην του

συμβουλίου δημοσίων έργων.

*** ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Με την παρ.6 άρθρ.25 Ν.2508/1997,η οποία προστέθηκε

    με την παρ.3 άρθρ.9 Ν.3044/2002,ορίζεται ότι"

«6. Οι διατάξεις του άρθρου 14 του ν.δ. 17.7/16.8.1923 έχουν εφαρμογή: 

α) σε συγκροτημένους οικισμούς προϋφιστάμενους του ν.δ/τος της 17.7.1923 

που στερούνται εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, β) σε ρυμοτομικό σχέδια 

εγκεκριμένα με τις διατάξεις του ν.δ. 17.7/16.8.1923 ή με τις 

προγενέστερες του ν.δ/τος αυτού διατάξεις, γ) σε ρυμοτομικά σχέδια 

διανομών για αστική αποκατάσταση δικαιούχων του Υπουργείου Γεωργίας, τα 

οποία έχουν κυρωθεί κατά τις διατάξεις της εποικιστικής νομοθεσίας, πριν 

από τη δημοσίευση του ν. 1337/1983, δ) σε ρυμοτομικά σχέδια του άρθρου 

37 του ν. 1337/1983, ε) και σε ρυμοτομικά σχέδια εκτάσεων οικοδομικών 

συνεταιρισμών, τα οποία έχουν ενσωματωθεί σε ευρύτερες περιοχές με 

ρυμοτομικό σχέδιο εγκεκριμένο πριν από την έναρξη ισχύος του ν. 

1337/1983 (ΦΕΚ 33 Α').

Ως όριο του οικισμού για τον υπολογισμό της ζώνης λαμβάνεται το όριο του 

οικισμού του προϋφιστάμενου του ν.δ/τος 17.7.1923 ή το όριο του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου. Σε περίπτωση που η ζωνη επικαλύπτεται 

κατά τμήμα της με επέκταση ρυμοτομικού σχεδίου κατά τις διατάξεις του ν. 

1337/1983 ή με οικισμό οριοθετημένο κατ' εφαρμογή του από 24.4/3.5.1985 

π.δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ'), οι διατάξεις του άρθρου 14 του ν.δ.17.7/16.8.1923 

έχουν εφαρμογή μόνο στο υπόλοιπο τμήμα της ζώνης.»
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