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I. Εηζαγσγή 

Τνπίν: βαζηθό ζπζηαηηθό πεξηνρήο, ζύλνιν θπζηθώλ θαη αλζξσπνγελώλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ ηεο, εηθόλα ηνπηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηεο, ζπληζηά πόξν γηα 

αλάπηπμε θαη θαζνξίδεη ηελ ηαπηόηεηα ηνπ ηόπνπ 

 

Νηνπκπάη, Νέα Ζειαλδία, 2 άθξσο αληίζεηεο πεξηπηώζεηο δηαρείξηζεο ηνπίνπ 

 

 

Πνηνο είλαη ν ξόινο ηνπ ηνπίνπ ζηελ πξνβνιή θαη ηελ πξνώζεζε ελόο ηόπνπ; 

Πνηα ε επηξξνή ηνπ κάξθεηηλγθ ηόπνπ ζηε δηακόξθωζε ηνπ ηνπίνπ ηεο πεξηνρήο 

πνπ εθαξκόδεηαη; 

 

Όηαλ ε δηαδηθαζία κάξθεηηλγθ ηόπνπ ζεωξείηαη επηηπρήο, απηό ζπλεπάγεηαη θαη 

επηηπρήο δηαρείξηζε ηνπ ηνπίνπ ηνπ;  

 

Μπνξεί ην κάξθεηηλγθ ηόπνπ λα βαζηζηεί απνθιεηζηηθά ζηελ αλάδεημε ηνπ ηνπίνπ 

κηαο πεξηνρήο, ρωξίο πξνεγνπκέλωο λα έρεη επέκβεη ν άλζξωπνο ζε απηή; 
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ΙΙ. Τνπίν θαη άλζξσπνο 

Τνπίν: πεξηνρή πνπ γίλεηαη αληηιεπηή από αλζξώπνπο, ν ραξαθηήξαο ηεο 

νπνίαο είλαη απνηέιεζκα δξάζεο θαη αιιειεπίδξαζεο θπζηθώλ θαη/ή 

αλζξώπηλσλ παξαγόλησλ 

 

2 βαζηθέο ηάζεηο ππάξρνπζαο ζεσξίαο ηνπίνπ: 

- θαζνξηζκέλε γεσγξαθηθή πεξηνρή ζηελ νπνία ν άλζξσπνο δεη, εξγάδεηαη, 

θηλείηαη (landscape of engagement) 

- ζύλζεζε ραξαθηεξηζηηθώλ γξακκώλ, απζαίξεηα επηιεγκέλε από ηνλ 

παξαηεξεηή κε ζθνπό ην ζρεκαηηζκό κηαο κνξθήο (observational landscape) 

 

‘Ο άλζξωπνο θνηηάδεη πάληα ηε θύζε κέζα από ρξωκαηηζηά γπαιηά, κέζα από 

κπζνινγηθέο, αλζξωπνκνξθηθέο ή ελλνηνινγηθέο κήηξεο - αθόκα θη όηαλ δελ ην 

θάλεη ζπλεηδεηά αιιά πηζηεύεη πωο απνιακβάλεη κηα θαζαξή ζέα, ακόιπληε από 

νπνηνδήπνηε λόεκα’ 
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Πξνζέγγηζε έλλνηαο ηνπίνπ κέζα από ηελ αιιειεπίδξαζε ηόπνπ θαη 

αλζξώπνπ 

 

άξα 

Σύλζεζε θαζνξηζκέλεο γεσγξαθηθήο ελόηεηαο, πξόζιεςήο ηεο από 

αλζξώπηλν βιέκκα θαη αλαζύλζεζή ηεο από ην αλζξώπηλν πλεύκα 

 
Υπόβαζξν ζην νπνίν δεκηνπξγνύληαη θνηλσληθέο ζρέζεηο, πξαθηηθέο 
πνιηηηζκνύ θαη πλεύκαηνο, έλλνηα ζπλδεδεκέλε κε λνήκαηα θαη αμίεο πξνηνύ 
αθόκα εηζαρζεί ζηνπο κεραληζκνύο ηεο αλαπαξάζηαζεο 
 
Πεξηιακβάλεη ηηο έλλνηεο ηεο κεηαβαιιόκελεο ρξνληθόηεηαο θαη 
πιηθόηεηαο, ρσξηθό απνηύπσκα ηεο κλήκεο θαη ηεο θιεξνλνκηάο πνπ έρεη 
ηξνπνπνηεζεί κε ην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ 
 
Δελ είλαη ε επζύγξακκε αλαπαξάζηαζε ηνπ θπζηθνύ ρώξνπ αιιά ε 
αλαπαξάζηαζε κηαο ήδε δηαξζξσκέλεο πξνζέγγηζήο ηνπ 
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Αλάγλσζε, πξόζιεςε θαη θξηηηθή ελόο ηόπνπ μεθηλάλε από ηελ αηζζεηηθή 
θξίζε ηνπ παξαηεξεηή ηνπ 
 

Αηζζεηηθή: θιάδνο ηεο Φηινζνθίαο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ νκνξθηά - ην σξαίν 
ζηε θύζε θαη ηελ ηέρλε θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο πνηόηεηαο ηεο 
 

Τη είλαη όκωο ε νκνξθηά; 
Μηα ζπλζήθε πνπ είλαη επηζπκεηή, αιιά πνπ δελ δείρλνπλ όινη νη άλζξσπνη ηελ 
ίδηα επαηζζεζία ζε απηήλ. Δηαθέξεη ζην ρξόλν, ην ρώξν θαη κεηαβάιιεηαη 
αλάινγα κε ηελ εζληθόηεηα, ηε θπιή, ηε ζξεζθεία, ηε κόδα, θ.ά. 
 

Καη ηη γίλεηαη όηαλ κηιάκε γηα αηζζεηηθή ηνπίνπ; 
Τα πξάγκαηα πεξηπιέθνληαη, αθνύ ε αηζζεηηθή ηνπ ηνπίνπ εμαξηάηαη ηόζν από 
ηελ νπηηθή αληίιεςε ηνπ παξαηεξεηή, όζν θαη από ην ηνπίν θαη δεκηνπξγείηαη 
από ηελ θξίζε ηνπ παξαηεξεηή ζε απάληεζε ηεο αληίιεςήο ηνπ γηα ην ηνπίν 
 
Τόπνο θαη ηνπίν ππάξρνπλ όρη όκσο σο αηζζεηηθνί πόξνη, ε αηζζεηηθή 
απόιαπζε ρξεηάδεηαη έλαλ απνδέθηε πνπ βξίζθεηαη ζε κηα ζπλαηζζεκαηηθή 
θαηάζηαζε πνπ ζα ηνπ επηηξέςεη λα απνιαύζεη ην ηνπίν θαη λα ηνπ δώζεη 
αηζζεηηθή αμία 
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Ο παξαηεξεηήο νθείιεη λα πεξπαηήζεη ζηνλ ηόπν θαη λα ηνλ αθνπγθξαζηεί 

ρξεζηκνπνηώληαο όιεο ηηο αηζζήζεηο ηνπ πξνθεηκέλνπ λα αληηιεθζεί ην ηνπίν ζην 

ζύλνιό ηνπ θαη λα ζπλζέζεη ηελ εζσηεξηθή εηθόλα ηνπ θαη ηελ ηδέα γηα ην πλεύκα ηνπ 
 

Τα ζηνηρεία ηνπ ηόπνπ δξνπλ σο ‘ζεκάδηα’ ελεξγνπνίεζεο ηεο κλήκεο θαη δηαηάξαμεο 

ηεο ελόηεηαο ηεο εκπεηξίαο ηνπ παξαηεξεηή 
 

Ψπρηθόο ηόλνο (stimmung), Πλεύκα ηνπ ηόπνπ (genius loci), Αίζζεζε ηνπ ηόπνπ 

(sense of place), Αηκόζθαηξα (ambiance) - εζσθιείνπλ ηηο εκπεηξίεο ηεο ‘ελζσκάησζεο’ 

ηνπ αλζξώπνπ ζε απηόλ, ηνπ πέξαζκα ηνπ ρξόλνπ θαη ησλ ακνηβαίσλ αιιειεπηδξάζεσλ 

πνπ πξαγκαηνπνηνύληαη εθεί κεηαμύ ησλ θνηλσληθώλ πξαθηηθώλ θαη αληηιήςεσλ, ε 

αηκόζθαηξα πνπ δεκηνπξγείηαη ζε έλαλ ηόπν σο ην κνλαδηθό εληαίν ζηνηρείν πνπ κπνξεί 

λα ζπληεζεί από ηα πεξηερόκελά ηνπ 

 

Αλάγλσζε θαη πξόζιεςε ηνπίνπ: δελ είλαη κόλν ε επηιεθηηθή παξαηήξεζε κηαο 

θαζνξηζκέλεο γεσγξαθηθήο ζέζεο κε ηελ εθάζηνηε αηζζεηηθή ηνπ παξαηεξεηή, αιιά θαη 

έλα εγρείξεκα επηλόεζεο ηεο ηαπηόηεηαο ελόο ηόπνπ 

 

Σύγρξνλεο αληηιήςεηο, αληηκεηώπηζε ηνπίνπ σο έκβην νξγαληζκό, απνηέιεζκα ζπλερώλ 

αιιαγώλ νξγαληθήο δσήο πνπ πεξηέρεη, θαζώο θαη γεσινγηθώλ θαηλνκέλσλ, αληηδξά ζε 

θάζε αιιαγή, εηδηθά όηαλ απηή ηείλεη λα αλαηξέςεη ηελ ηζνξξνπία ηνπ, αξλεηηθέο 

επηπηώζεηο ζηε κνξθή θαη ιεηηνπξγία ηνπ ζπλόινπ ζε πεξίπησζε κεηάιιαμεο ελόο ησλ 

δνκηθώλ ζηνηρείσλ ηνπ 

 



Φξήζε ζηξαηεγηθήο δηαηήξεζεο, αλάδεημεο θαη πξνβνιήο ηδηαίηεξσλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ εθάζηνηε ηόπνπ 
 

Μάξθεηηλγθ Τόπνπ: κία καθξνπξόζεζκε ζηξαηεγηθά ζρεδηαζκέλε δηαδηθαζία ή 

ζηξαηεγηθή αιιειέλδεησλ ελεξγεηώλ θαη κέηξσλ πνπ απαηηεί πξαγκαηηθή γλώζε 

ηόπνπ πξνβνιήο, ζηόρνο: ππνζηήξημε ζπλνιηθήο εηθόλαο ηνπ, κέζν γηα ηελ πξνβνιή 

ηνπ, εξγαιείν πνπ ηνλ βνεζάεη λα πξνζαλαηνιηζηεί, λα βξεη ηε ρακέλε ηαπηόηεηα θαη 

λα θαηεπζύλεη ηελ αλάπηπμή ηνπ 

ΙΙΙ. Μάξθεηηλγθ ηόπνπ θαη ηαπηόηεηα 
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20νο Αηώλαο, απνβηνκεραλνπνίεζε πόιεσλ, θπξηαξρία λέσλ αζηηθώλ νηθνλνκηώλ, 
πόιεηο αληηκέησπεο κε λέα πξνβιήκαηα, αλάγθε γηα απόθηεζε θαιύηεξεο ζέζεο 
ζηελ θιίκαθα αζηηθήο ηεξαξρίαο, αλάγθε αλαδηακόξθσζεο ηεο εηθόλαο ηνπο, 
εμεύξεζεο λέσλ ξόισλ, δηακόξθσζεο αληαγσληζηηθώλ πιενλεθηεκάησλ ηνπο 
έλαληη άιισλ ηόπσλ θαη πξνζδηνξηζκνύ ηαπηόηεηάο ηνπο ζην επξσπατθό 
πεξηβάιινλ 



Φάζεηο πνπ δελ είλαη θαζνξηζκέλεο ρξνληθά θαη γεσγξαθηθά, αιιά ήηαλ 
απνηέιεζκα ηεο κεγαιύηεξεο θαηαλόεζεο θαη εκπεηξίαο ηεο εθαξκνγήο ηνπ 
κάξθεηηλγθ κε ηε γεληθόηεξε έλλνηα 

Εθαξκνγή θπξίσο απνζπαζκαηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ πξνώζεζεο 
ηνπ ηόπνπ κε ζηόρν ηελ πξνζέιθπζε θαηνίθσλ θαη επηζθεπηώλ, 
δηαξθεί: 
- ηνλ 7ν αηώλα (απνηθηνθξαηίεο ζηε Δύζε) κε ζηόρν ηελ εγθαηάζηαζε 
θαηνίθσλ ζε λέα αγξνηηθή γε 
- ηελ πεξίνδν αλάπηπμεο ηεο βηνκεραλίαο (1930-1970)  κε ζηόρν ηελ 
πξνζέιθπζε βηνκεραληθώλ επηρεηξήζεσλ θαη ηελ παξαγσγή ζέζεσλ 
εξγαζίαο 
- ηελ δεθαεηία 1980 κε ζηόρν ηελ πώιεζε ηκεκάησλ ηεο πόιεο κε 
απιά πξνσζεηηθά κέζα 

Πνιενδνκηθό εξγαιείν κε ελζσκάησζε θη άιισλ ζηνηρείσλ, 
πξνσζεηηθά κέηξα, νηθνλνκηθά θίλεηξα θαη ρσξηθν-ιεηηνπξγηθά 
κέηξα, δεθαεηία 1990 κε ζηόρν ηελ πξνζέιθπζε επελδύζεσλ θαη 
ηνπξηζηώλ, κε ηαπηόρξνλε ηθαλνπνίεζε πξνζδνθηώλ πνιηηώλ γηα ηελ 
κεηαβνιή κηαο αξλεηηθήο εηθόλαο ή ηελ ελίζρπζε κηαο νπδέηεξεο 
εηθόλαο ελόο ηόπνπ θαη ηελ αζηηθή αλαγέλλεζε ζην πιαίζην ηεο 
πώιεζεο ηεο κεηακνληέξλαο πόιεο 
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Εηαηξηθή ηαπηόηεηα (corporate brand) 
Brand ηόπνπ ≠ brand  πξντόληνο, κπνξεί όκσο λα δηαρεηξηζηεί σο 
εηαηξηθό brand 
Μάξθεηηλγθ ηόπνπ θαη εηαηξηθό branding παξνπζηάδνπλ νκνηόηεηεο 
θαη από άπνςε πξνζεγγίζεσλ ζρεδηαζκνύ, branding: επηθνηλσληαθόο 
ζρεδηαζκόο 

Δεκηνπξγία θαη δηαρείξηζε ζπλαηζζεκαηηθώλ θαη ςπρνινγηθώλ 
ζπζρεηηζκώλ κε ηνλ ηόπν κε κηα επξείαο θιίκαθαο παξεκβάζεηο ζην ηνπίν, ηηο 
ππνδνκέο, ηελ νξγάλσζε, ηε ζπκπεξηθνξά, ηελ πξνώζεζε κε εζηίαζε ζηελ 
επηθνηλσληαθή πιεπξά ηνπ κάξθεηηλγθ 
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Η δηαδηθαζία ζεσξείηαη επηηπρήο όηαλ: 
 επηηπγράλνληαη νη αλαπηπμηαθνί ζηόρνη 
 ηθαλνπνηνύληαη νη απαηηήζεηο θαη νη πξνζδνθίεο ησλ νκάδσλ ζηόρσλ πνπ ν 
ηόπνο επηδηώθεη λα πξνζειθύζεη 
 

Σηάδηα 
 θαηαγξαθή πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο (αζηηθό πεξηβάιινλ / ππνδνκέο, 
θπζηθό πεξηβάιινλ, πιεζπζκόο θαη δίθηπν νηθηζκώλ, επηρεηξεκαηηθό θιίκα, 
πνιηηηζκόο, αζιεηηζκόο, ηνπξηζκόο, ςπραγσγία, πγεία, εθπαίδεπζε), αλάιπζε 
SWOT, πξνζδηνξηζκόο θαη αμηνιόγεζε ησλ ηδηαίηεξσλ ραξαθηεξηζηηθώλ 
ηνπ ηόπνπ, απάληεζε εξσηήζεσλ: πνπ βξηζθόκαζηε, πνπ ζέινπκε λα 
θηάζνπκε, πώο θαη κε πνηα κέζα ζα ην πεηύρνπκε 
 έξεπλα αγνξάο - ηκεκαηνπνίεζε αγνξάο, πξνζδηνξηζκόο θαη επηινγή νκάδσλ 
ζηόρσλ ζην εζσηεξηθό θαη εμσηεξηθό πεξηβάιινλ 
 ζαθήο πξνζδηνξηζκόο νξάκαηνο θαη αληηθεηκεληθώλ ζηόρσλ αλάπηπμεο 
 δηακόξθσζε βέιηηζησλ ζηξαηεγηθώλ θαη ελαιιαθηηθώλ ζελαξίσλ, 
ζρεδηαζκόο θαηάιιεισλ δξάζεσλ, απάληεζε εξσηήζεσλ: πνηνη είκαζηε, ηη 
πξνζθέξνπκε, ζε πνηνπο απεπζπλόκαζηε, πνηεο είλαη νη αμίεο καο, επέλδπζε ζε 
ηνκείο αλάπηπμεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην ηζηνξηθό θαη νηθνλνκηθό παξειζόλ ηνπ 
ηόπνπ 
 έιεγρνο θαη αμηνιόγεζε ηεο θάζε θάζεο αλάπηπμεο 
 

Απαξαίηεηε ε ζπκκεηνρή ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο θαη αλάπηπμε ζπλεξγαζηώλ 
κεηαμύ όισλ ησλ δπλάκεσλ ηεο πόιεο 
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Ταπηόηεηα: αληηθεηκεληθή ζπλζήθε, απηό πνπ κνηάδεη ν θάζε ηόπνο ζηελ 
πξαγκαηηθόηεηα, ζύλζεζε ηζηνξηθώλ, θνηλσληθώλ, νηθνλνκηθώλ θαη πνιηηηθώλ 
δηεξγαζηώλ πνπ ιακβάλνπλ ρώξα ζηνλ ηόπν 
 
Εηθόλα: ‘θπζηθή εηθόλα’ ηνπ ηόπνπ όπσο απηή παξάγεηαη θαη βηώλεηαη από ηνπο 
αλζξώπνπο ζε θαζεκεξηλή βάζε θαη αλαπαξίζηαηαη κε ηε βνήζεηα νπηηθώλ 
ζπκβόισλ, θπζηθώλ ρώξσλ θαη θνηλσληθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ θαη ηελ 
ελλνηνινγηθή εηθόλα ηνπ ηόπνπ, ην άζξνηζκα ησλ πεπνηζήζεσλ, ηδεώλ θαη 
εληππώζεσλ πνπ έρνπλ νη άλζξσπνη γηα απηόλ 
 

Η θαηαλόεζε ηεο αίζζεζεο ηνπ ηόπνπ είλαη απαξαίηεην εθόδην ζηε δηαδηθαζία 

ηνπ κάξθεηηλγθ ηόπνπ, θαζώο ε κνλαδηθόηεηα θάζε ηόπνπ είλαη ε αίζζεζή ηνπ 

 

Τνπίν σο απεηθόληζε πξαγκαηηθόηεηαο, ζπλεηζθνξά ζηελ εξκελεία ηεο 

ηαπηόηεηαο κηαο πεξηνρήο 

 

Επίηεπμε δεηνύκελεο ζύλδεζεο κεηαμύ ηόπνπ θαη νλόκαηνο, πξννξηζκνύ, 

αλαγλσξίζηκσλ θπζηθώλ θαη πιηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ, ηζηνξηθώλ θαη 

πνιηηηζηηθώλ ζηνηρείσλ, αλαγλσξίζηκσλ ηνπξηζηηθώλ πόξσλ, ηνπηθώλ πξντόλησλ, 

ππεξεζηώλ θαη δξαζηεξηνηήησλ πνπ εληάζζνληαη ζε απηόλ 
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Τειεπηαία δεθαεηία, κεγάιε νηθνλνκηθή αλάπηπμε σο ην απνηέιεζκα ηαρείαο 

αζηηθνπνίεζεο, κεηαηξνπή ζε παγθόζκην θέληξν νηθηζηηθώλ, εκπνξηθώλ, 

αζιεηηθώλ θαη ηνπξηζηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ 

 

Κύξηνο κνριόο αζηηθήο αλάπηπμεο ε εθαξκνγή ζηξαηεγηθήο, ζθνπόο: 

δηαθνξνπνίεζε βάζεο νηθνλνκίαο κέζσ εζσηεξηθώλ επελδύζεσλ ζηελ αγνξά 

αθηλήησλ      αύμεζε αιινδαπώλ εξγαδόκελσλ, δεθαπιάζηα αύμεζε πιεζπζκνύ 
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IV. Νηνπκπάη 

1/4 



 

 

1883, εγθαηάζηαζε 800 αηόκσλ δίπια ζην πνηάκη, βάζε νηθνλνκίαο ζηελ αιηεία 

 

1956-1970, ζπκπαγήο αλάπηπμε βαζηζκέλε ζην Master Plan 1960, ζρεδηαζκόο 

νδηθνύ δηθηύνπ πνπ ρσξίδεη ηελ πόιε ζε δώλεο-ρξήζεηο γεο κε δαθηπιίνπο γύξσ 

από ην θέληξν θαη αθηηλσηό δίθηπν δξόκσλ ζηα πξνάζηηα 

1970, αλαθάιπςε απνζεκάησλ πεηξειαίνπ, ρξήζε εζόδσλ γηα αλάπηπμε 

ππνδνκώλ θαη βηνκεραληθώλ έξγσλ 

 

1971, αλαζεώξεζε Master Plan 1960, αξρή δηαδηθαζίαο αζηηθνπνίεζεο 
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1972-1990, αζηηθή αλάπηπμε 

θπξίσο γύξσ από ην πνηάκη 

 

Δεθαεηία 1990,  επέθηαζε 

αζηηθήο πεξηνρήο θπξίσο πξνο 

ηελ αλαηνιή, Σηξαηεγηθό 

Σρέδην 1993 - πόιεηο κέζα ζηελ 

πόιε 

 

1997, θαηάξξεπζε ηηκώλ 

πεηξειαίνπ, ζηξαηεγηθή 

απόθαζε δηαθνξνπνίεζεο 

νηθνλνκίαο, εθαξκνγή πνιηηηθώλ 

γηα πξνζέιθπζε μέλσλ 

επηρεηξήζεσλ, κεγάιε αύμεζε 

αξηζκνύ αζηηθώλ πεξηνρώλ 

 

2002, δηάηαγκα πνπ επηηξέπεη ηελ 

ηδηνθηεζία αθηλήησλ ζηνπο 

μέλνπο 

 

2008-2011, αύμεζε εηήζηαο 

πιεζπζκηαθήο ππθλόηεηαο 
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1973 1990 2000 2003 

2016 Πξνηεηλόκελε Μειινληηθή Καηάζηαζε 

1972-1976 πξώηα παξάθηηα έξγα, επέθηαζε ιηκαληνύ Rashid θαη ησλ απνβάζξσλ ηνπ 

1976-1985 αλαζθαθή Jebel Ali, κεγαιύηεξν εζσηεξηθό ιηκάλη ζηνλ θόζκν 

1992-1998, πξώηα ππεξάθηηα έξγα, επέθηαζε παξαιίαο Jumairah 

2000-2003, πξώην ηερλεηό λεζί Jumairah Palm Island 

2003-2011, ππεξάθηηα έξγα απνθαηάζηαζεο ζηνλ Πεξζηθό Κόιπν, πξνζζήθε 68 ηρικ 
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Επαθή κε πεξηβάιινλ, εζληθά πάξθα, δξαζηεξηόηεηεο ζε εμσηεξηθνύο ρώξνπο-κέξνο 

πνιηηηζκνύ ρώξαο 

 

1840, έιιεηςε πξνζβαζηκόηεηαο, δηακνλήο, εγθαηαζηάζεσλ θαη δεκνζηόηεηαο, 

θπζηθή παξζέλα νκνξθηά θαη πξνζθεξόκελεο δξαζηεξηόηεηεο, πεγή πεξηέξγεηαο γηα 

εύπνξνπο ηνπξίζηεο 

 

1845, Robert Graham, θαηαζθεπή 1νπ ‘ζέξεηξνπ’ ζεξκώλ πεγώλ (Waiwera) 

 

1876, έιεγρνο επαξρηαθνύ ζηδεξνδξνκηθνύ ζπζηήκαηνο   αλάδπζε εζληθνύ 

ηνπξηζηηθνύ ζπζηήκαηνο 

 

1877, πξώην εζληθό πάξθν ΝΖ (Tongarino), πξνζζήθε άιισλ 13 ζηελ πνξεία 

 

1901, επαξθήο ηνπξηζηηθή θίλεζε, δεκηνπξγία πξώηνπ ζηνλ θόζκν εζληθνύ 

ηνπξηζηηθνύ νξγαληζκνύ 

 

Μέρξη 1950, δεκηνπξγία δηθηύνπ ηνπξηζηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ ζε κεγάιεο 

ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο, ιεηηνπξγία θπβεξλεηηθήο ππεξεζίαο θξαηήζεσλ ζε εζληθό θαη 

δηεζλέο επίπεδν θαη ύπαξμε εθζηξαηείαο πξνώζεζεο ΝΖ ζην εμσηεξηθό 
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1990, κε ύπαξμε ελδηαθέξνληνο από ηελ θπβέξλεζε γηα πξνώζεζε ηεο ρώξαο αθνύ 

ε ΝΖ αληηκεησπίδεη νηθνλνκηθή ύθεζε ζηνπο θύξηνπο παξαδνζηαθνύο ηνκείο 

εμαγσγήο ηεο  

 

Δηεζλείο πξνζπάζεηεο κάξθεηηλγθ, θάζε αγνξά δηθή ηεο εθζηξαηεία, απνζηνιή 

αζπληόληζησλ, αλάκηθησλ θαη αζύκθσλσλ κελπκάησλ γηα ηε ρώξα 

 

1995, slogan The New Zealand Way, ζθνπόο: απνθαηάζηαζε θαηαθεξκαηηζκέλεο 

εηθόλαο ζηηο παγθόζκηεο αγνξέο, 6 αμίεο: πεξηβαιινληηθή επζύλε, επίηεπγκα, 

πνιηηηζηηθή πνιπκνξθία, αθεξαηόηεηα, θαηλνηνκία, πνηόηεηα 

 

1999, slogan 100% Pure New Zealand, από ηηο πξώηεο παγθόζκηεο ηνπξηζηηθέο 

θακπάληεο, επαλάζηαζε ζην ηνπξηζηηθό κάξθεηηλγθ, επαλαηνπνζέηεζε σο 

ηνπξηζηηθνύ πξννξηζκνύ, θξάζε θαηαλνεηή ζε όιν ηνλ θόζκν, έκθαζε ζην 

ζθεληθό θαη ην ηνπίν, παξνπζίαζε θπζηθήο νκνξθηάο ΝΖ 
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2002, απνηπρεκέλε πξνζπάζεηα επέθηαζεο πξνώζεζεο ρώξαο ζην εμσηεξηθό 

πεξηβάιινλ, θεληξηθή ηδέα: απεηθόληζε ρώξαο σο θαηλνηόκαο, επηρεηξεκαηηθήο θαη 

δεκηνπξγηθήο 

 

Παξάιιεια δεκνζίεπζε εκπνξηθνύ ζήκαηνο: θηέξε, ζθνπόο: ζηήξημε 

επηρεηξήζεσλ ζε ζεκαληηθέο δηεζλείο αγνξέο 

 

2004, πξόγξακκα New Zealand New Thinking, 5 αμίεο: λέν έζλνο ζηνλ Εηξεληθό 

Ωθεαλό, πνπ δηαζέηεη επηρεηξεκαηηθό πλεύκα, ζπλδέζεηο ζε παγθόζκην επίπεδν, 

παξέρεη ρώξν θαη ειεπζεξία, θαη επηλνεηηθόηεηα 

 

2007, επέθηαζε θακπάληαο The Youngest Country, ελίζρπζε πξνεγνύκελεο ζέζεο 

κε επίθεληξν όκσο ηε ΝΖ σο ηε λεόηεξε ρώξα ζηε γε, πιάλα αλζξώπσλ ζε δξάζε 

 

2013, επέθηαζε θακπάληαο 100% Middle-Earth, ζπλδπαζκόο κε ηξηινγία Άξρνληα 

ηωλ Δαρηπιηδηώλ θαη The Hobbit, θαληαζηηθόο θόζκνο πνπ πξνβάιιεηαη κπνξεί λα 

γίλεη πξαγκαηηθόηεηα αλ θάπνηνο επηιέμεη ΝΖ σο ηνπξηζηηθό πξννξηζκό 

 

2015, εηζαγσγή 2 βαζηθώλ ελλνηώλ ζηε ζηξαηεγηθή ηεο ρώξαο: πξνζηαζία θαη 

θηινμελία, εηζαγσγή πξνζέγγηζεο βησζηκόηεηαο ζηνλ ηνπξηζκό (πξνζθνξά 

κέγηζησλ νηθνλνκηθώλ, θνηλσληθώλ, πνιηηηζηηθώλ θαη πεξηβαιινληηθώλ αμηώλ) 
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Τνπίν: πεξηιακβάλεη ζηνηρεία θπζηθνύ θαη αλζξσπνγελνύο πεξηβάιινληνο, ζε 

αιιειεπίδξαζε κε ηελ έλλνηα ηνπ αλζξώπνπ 

 

Η πξόζιεςε ηεο εηθόλαο ηνπ ηνπίνπ από ην αλζξώπηλν βιέκκα θαη ε εθ λένπ 

αλάγλσζή ηεο από ην αλζξώπηλν πλεύκα έρνπλ ηδηαίηεξε ζεκαζία, δηόηη ζε απηή 

ηε δηαδηθαζία εκπεξηέρεηαη έληνλα ην ζηνηρείν ηεο ππνθεηκεληθόηεηαο, ηεο 

αηζζεηηθήο θαη ηεο ηδενινγίαο ηνπ παξαηεξεηή 

 

Μάξθεηηλγθ ηόπνπ: εξγαιείν γηα ηελ εύξεζε ρακέλεο ηαπηόηεηαο ηόπνπ θαη 

κεηέπεηηα ππνζηήξημε θαη πξνώζεζε ηεο εηθόλαο ηνπ 

 

Τνπίν: ππόβαζξν δξαζηεξηνηήησλ θαη απνηέιεζκα παξεκβάζεώλ ηνπο, βάζε 

από ηελ νπνία πξνθύπηεη ε ηαπηόηεηα ελόο ηόπνπ, αιιά θαη ηειηθό παξερόκελν 

αγαζό από ηε ζηξαηεγηθά ζρεδηαζκέλε δηαδηθαζία ηνπ κάξθεηηλγθ ηόπνπ 

 

Τν ηνπίν επηηξέπεη ζηνλ ηόπν λα αλαγλσξίζεη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ θαη λα 

δεκηνπξγήζεη ηελ ηδηαίηεξε θαη αλαγλσξίζηκε ηαπηόηεηά ηνπ. Σηελ πξνζπάζεηα 

απηή επεξεάδεηαη από πιηθνύο θαη άπινπο παξάγνληεο, νξηζκέλεο θνξέο 

αλαδεηθλύεηαη, ελώ άιιεο αιινηώλεηαη 

 

VI. Σπκπεξάζκαηα 
1/4 
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Νηνπκπάη: εθαξκνγή αλαπηπμηαθήο ζηξαηεγηθήο, θαηλνηόκνπ ζηξαηεγηθήο 

κάξθεηηλγθ ηόπνπ, ζηόρνο: δεκηνπξγία λένπ ηερλεηνύ ηνπίνπ πνπ απνηειείηαη 

από ζεκαληηθέο αξρηηεθηνληθέο θαη πνιενδνκηθέο κνξθέο, ιόγνο θαηαζθεπήο 

κνξθώλ: δεκηνπξγία δπλακηθήο εηθόλαο γηα ηελ πόιε πνπ ζπλερώο εμειίζζεηαη 

 

Μεηαηξνπή πόιεο ζε θνζκνπνιίηηθν παγθόζκην θέληξν ηνπ 21νπ αηώλα, 

ελίζρπζε θαη εθζπγρξνληζκόο ππνδνκώλ πόιεο, θαζηέξσζε μερσξηζηήο 

ηνπηθήο ηαπηόηεηαο 

 

Δελ αλαδείρζεθαλ ηα ηνπηθά ραξαθηεξηζηηθά, αιιά δεκηνπξγήζεθαλ λέα, 

πιήξεο κεηακόξθσζε ηνπ ηόπνπ, αιιαγή ηεο αίζζεζεο ηνπ θαη θαη’ 

επέθηαζε ηεο αληίιεςεο ηνπ ηνπίνπ ηνπ 

 

Παξάθηηα έξγα θαη ηερλεηά λεζηά θάλνπλ ηδηαίηεξε αίζζεζε, αθήλνληαο ην 

ζεκαληηθό απνηύπσκά ηνπο ζην ηνπίν ηνπ ιηκαληνύ, αγλννύλ παληειώο ην 

θιίκα θαη ηε γεσγξαθία ηεο πεξηνρήο      καθξνπξόζεζκα αξλεηηθέο ζπλέπεηεο 

ζην πδάηηλν, θαη όρη κόλν, πεξηβάιινλ κε αιιαγέο ζηε δπλακηθή ησλ ξεπκάησλ 

θαη ησλ ιεηηνπξγηώλ ησλ νηθνζπζηεκάησλ 

21 

2/4 



Νέα Ζειαλδία: επηηπρεκέλν παξάδεηγκα δηεζλνύο πξννξηζκνύ κε ηαπηόηεηα 

πνπ βαζίδεηαη ζην ηνπίν ηνπ 

 

Υηνζέηεζε θακπάληαο 100% Pure New Zealand, επαλαηνπνζέηεζε ρώξαο 

ζηνλ παγθόζκην ράξηε, ρξήζε θπζηθνύ ηνπίνπ γηα λα ζπλνςίζεη ην κνλαδηθό, 

παξζέλν, θπζηθό θαη πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ πνπ πξνζθέξεη μερσξηζηέο 

εκπεηξίεο θαη δηαθέξεη από ηηο ρώξεο θαηαγσγήο ησλ επηζθεπηώλ 

 

Έκθαζε ζε ζπγθεθξηκέλνπο πξννξηζκνύο ηεο ρώξαο     κε βηώζηκε 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε κε αλεπαλόξζσηεο ‘βιάβεο’ ζην ηνπίν  

-ηαμίδη κεγάισλ απνζηάζεσλ γηα επίζθεςε ελόο πξννξηζκνύ κπνξεί λα έρεη σο 

απνηέιεζκα ζεκαληηθέο εθπνκπέο αεξίσλ ηνπ ζεξκνθεπίνπ 

- πςειή επηζθεςηκόηεηα νξηζκέλσλ δεκνθηιώλ πξννξηζκώλ νδεγεί ζε 

ζπκθόξεζε ππνδνκώλ πνπ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε αξλεηηθέο θπζηθέο θαη 

θνηλσληθέο ζπλέπεηεο 

- άληζε γεσγξαθηθή θαηαλνκή δαπαλώλ - ρακέλε επθαηξία γηα πεξηθεξεηαθή 

αλάπηπμε 

22 

3/4 



Νηνπκπάη, Νέα Ζειαλδία: δεκηνπξγία θαη ελίζρπζε κίαο ηαπηόηεηαο, 

αλάπηπμε νηθνλνκίαο θαη θαζηέξσζε σο παγθόζκηνη πξννξηζκνί 
 

Επηηπρεκέλεο ζηξαηεγηθέο κάξθεηηλγθ ηόπνπ, ρσξίο απηό λα ζπλεπάγεηαη θαη 

επηηπρία ζηε δηαρείξηζε ηνπ ηνπίνπ ηνπο 
 

Σήκεξα: δελ θαίλεηαη λα ππάξρνπλ αξλεηηθέο ζπλέπεηεο, απηό όκσο κπνξεί λα 

αιιάμεη - απαξαίηεηε ε πξόζζεηε έξεπλα θαη ζηηο δύν πεξηνρέο 
 

Σηξαηεγηθή κάξθεηηλγθ ηόπνπ ΝΖ: θαηλνκεληθή βάζε ζηελ αλάδεημε ηνπ 

ηνπίνπ ηεο, γηα ηελ ελίζρπζε απηήο ηεο ηαπηόηεηαο ρξεηάζηεθε ε επέκβαζε 

ηνπ αλζξώπνπ θαη ε δεκηνπξγία δηαθνξεηηθνύ ηύπνπ εγθαηαζηάζεσλ θαη ε 

πξνώζεζε ζπγθεθξηκέλσλ πξννξηζκώλ - ειάρηζηε επέκβαζε ζε ζρέζε κε ηελ 

πεξίπησζε ηνπ Νηνπκπάη, ην γεγνλόο απηό όκσο έρεη ήδε επεξεάζεη ηε ρώξα 

ζε άπιν επίπεδν, θάηη πνπ κειινληηθά ζα κεηαηξαπεί ζε πιηθό, αθήλνληαο ην 

απνηύπσκά ηνπ ζηνλ ηόπν θαη ζην ηνπίν ηεο πεξηνρήο 
 

Τν ηνπίν δηαδξακαηίδεη ζεκαληηθό ξόιν ζηελ πξνβνιή θαη ηελ πξνώζεζε ελόο 

πξννξηζκνύ, αιιά θαη νη ζηξαηεγηθέο κάξθεηηλγθ ηόπνπ αζθνύλ επηξξνή ζην 

ηνπίν, ν βαζκόο ηεο νπνίαο πνηθίιεη θαηά πεξίπησζε 
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